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Revision Ortsplanung Rickenbach (kommunale Richt- und
Nutzungsplanung) - Genehmigung zuhanden o6ffentlicher Auflage
und kantonaler Vorpriafung

Aktenzeichen: 6.0.4-20.1684
Sachverhalt

Der rechtskraftige Gesamtplan (Richtplanung) stammt aus dem Jahr 1983. Die
rechtskraftige Bau- und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde Rickenbach stammt
aus dem Jahr 2010 und wurde im Jahr 2021 teilweise revidiert. Seither haben sich
die Anforderungen an die Nutzungsplanung stark weiterentwickelt. Mit deram 1.
Marz 2017 in Kraft getretenen Teilrevision des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes wurden im Kanton ZUrich die einheitlichen Baubegriffe und
Messweisen der Interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB) eingefluhrt. Die Gemeinden sind gemass
Ubergangsbestimmungen gehalten, ihre Bau- und Zonenordnungen bis
spatestens acht Jahre ab Inkrafttreten der Gesetzesanderung anzupassen. Neben
den rechtlichen, haben sich auch die gesellschaftlichen und strukturellen
Rahmenbedingungen verandert.

Erwagungen

Der Gemeinderat hat entschieden, die Richt- und Nutzungsplanung umfassend
zu Uberprifen und im Rahmen einer Gesamtrevision den Ubergeordneten
Rahmenbedingungen anzupassen. Mit dem Raumlichen Entwicklungskonzept
(REK) hat die Gemeinde eine konzeptionelle Gesamtschau erarbeitet, welche
aufzeigt, wie sich die Gemeinde Rickenbach in den kommenden Jahren in Bezug
auf die neuen raumplanerischen Rahmenbedingungen positionieren und
entwickein will. Basierend auf diesem strategischen Planungsinstrument soll nun
die kommunale Richtplanung (Verkehrsplan) und Nutzungsplanung (Zonenplan,
Erganzungspléne und Bau- und Zonenordnung) revidiert werden.



Durch das Ortsplanungsblro Suter von Kanel Wild — Planer und Architekten AG
(SKW) wurde gemeinsam mit einer Arbeitsgruppe ein Revisionsentwurf
bestehend aus folgenden Unterlagen vorbereitet:

e Kommunaler Richtplan Verkehrsplan Text

e Kommunaler Richtplan Verkehrsplan 1:5'000

e Kommunaler Richtplan Verkehrsplan Anderungsplan 1:5'000
Formelle Aufhebung des Gesamtplans aus dem Jahr 1983
Bau- und Zonenordnung (synoptische Darstellung)
Zonenplan 1:5'000
Kernzonenplane 1:1'000
Erlduternder Bericht nach Art. 47 RPV

Im Rahmen eines Ortsplanungsgesprachs am 23. April 2021 wurden die
Stossrichtungen mit dem ARE diskutiert. Nun sollen die Unterlagen dem Kanton
Zurich zur Vorprifung eingereicht werden und gleichzeitig éffentlich aufgelegt
werden.

Revisionsziele und Kernthemen

Als konzeptionelle Basis fur die Gesamtrevision wurde eine Strukturanalyse mit
Entwicklungsleitbild erstellt und am 10. Juli 2023 vom Gemeinderat zustimmend
zur Kenntnis genommen.

In der Strukturanalyse und dem Entwicklungsleitbild lassen sich die Kernthemen
und Leitsatze der Ortsplanungsrevision ablesen.

Die wichtiasten Anderungen im Uberblick

Verkehrsrichtplan:

Der Richtplan ist eine Auslegeordnung der wesentlichen 6ffentlichen Aufgaben
mit raumlicher Wirkung. Der Richtplan soll der Gemeinde einen moglichst
umfassenden Uberblick Gber bestehende und noch erforderliche raumwirksame
Vorhaben verschaffen, die verschiedenen Aufgaben aufeinander abstimmen und
die kinftige innere Entwicklung der Gemeinde festlegen. Die Gemeinde
Rickenbach legt folgende Stossrichtungen fest, um den Ubergeordneten
Zielsetzungen Rechnung zu tragen (konkrete Ziele sind im Bericht zum
kommunalen Richtplan festgehalten):

e Die Gemeinde férdert mit einer attraktiven Infrastruktur den Fuss- und
Veloverkehr sowie den offentlichen Verkehr zulasten des motorisierten
Individualverkehrs.

Die Anteile des Fuss- und Veloverkehrs im Binnenverkehr werden erhoht.
Der Anteil des motorisierten Individualverkehrs im Binnenverkehr stagniert
trotz moderatem Bevédlkerungswachstum und nimmt langerfristig ab.

¢ Die Strassenraume sind siedlungsorientiert gestaltet und die Sicherheit und
Interessen aller Verkehrsteilnehmenden werden berucksichtigt.

o Die Gemeinde setzt sich far eine gute Aufenthaltsqualitat im Dorfkern und fur
siedlungsvertragliche Ortsdurchfahrten ein, welche auf die angrenzenden
Raume abgestimmt sind.

e Die Gemeinde stellt die Ubergeordnete Koordination mit einer abgestimmten
Planung sicher.



EinfGhrung IVHB:
Umstellung der Bauordnung auf das revidierte PBG (IVHB), was zu
Begriffsdinderungen in der Bau- und Zonenordnung fuhrt.

Kernzonen:

Die Kernzone umfasst die historischen Ortskerne von Rickenbach und Sulz. Der
Erhalt dieser Struktur ist von grosser Bedeutung fur die Ablesbarkeit der
Geschichte und tragt massgebend zum Charakter und der Identitat der
Gemeinde bei. Die ortsbaulich besonders wichtigen Bauten und Freirdume
werden im Uberarbeiteten Kernzonenplan bezeichnet und sind bei allen
kunftigen Bautatigkeiten angemessen zu berlcksichtigen.

Quartiererhaltungszone:

Die Gebiete Doérnler und Steinler weisen eine eigenstandige und wertvolle
Struktur auf. Diese soll mit der Ausscheidung einer Quartiererhaltungszone und
der Formulierung entsprechender Bestimmungen erhalten und weiterentwickelt
werden kédnnen.

Siedlungsdurchgriinung in den Wohnzonen:

In den Wohnzonen steht insbesondere die Sicherung der Qualitat des
durchgrinten Aussenraums im Vordergrund. Diese wird unter anderem durch
angepasste Terrainbestimmungen, die EinfGhrung einer Grunflachenziffer und
die Regelung von Statzmauern und Boschungen angestrebt.

Parkierung:

Die Regelungen in der BZO zur Bemessung des Parkplatzangebots haben sich im
Grundsatz bewahrt. Im Rahmen der Revision werden sie punktuell auf die
geltende «Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen
Erlassen» angepasst. Zudem soll zuklnftig die Moglichkeit gewahrt werden, bei
Erstellung eines Mobilitatskonzepts an gut erschlossenen Lagen die Anzahl
Pflichtabstellplatze stark zu reduzieren. Zusatzlich wird neu auch die Thematik
der Veloabstellplatze in die BZO aufgenommen.

Die Ziele und Absichten sowie die detaillierten Erlauterungen zu den einzelnen
Anderungen sind im Erlauternden Bericht gemaéss Art. 47 beschrieben. Zudem
verfugt die BZO-Synopse ebenfalls Gber eine Kommentarspalte mit
Erlduterungen zum Anderungsinhalt.

Weiteres Vorgehen

Die kantonale Vorprifung soll umgehend ausgeldst werden. Zeitgleich finden die
MAG-Berechnungen statt. Zeitlich etwas versetzt werden die Unterlagen im
Herbst offentlich aufgelegt. Wahrend dieser Auflagedauer wird auch eine
offentliche Informationsveranstaltung stattfinden. Der Bericht zu den
berlcksichtigten und/oder nicht berlcksichtigten Einwendungen und die finalen
Dokumente werden anschliessend vom Gemeinderat zuhanden der
Gemeindeversammlung verabschiedet. Ziel ist die Gemeindeversammlung vom
26. Juni 2025.



Beschluss:

1.

Der Entwurf Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung bestehend aus:
+« Kommunaler Richtplan Verkehrsplan Text

+ Kommunaler Richtplan Verkehrsplan1:5‘000

» Kommunaler Richtplan Verkehrsplan Anderungsplan, 1:5'000

+ Formelle Aufhebung des Gesamtplans aus dem Jahr 1983

» Bau- und Zonenordnung (synoptische Darstellung)

» Zonenplan 1:5'000

+ Kernzonenplane Rickenbach, Sulz und Hinter Grut 1:1'000

» Erlduternder Bericht Nutzungsplanung gemass Art. 47

wird zuhanden der 6ffentlichen Auflage und der kantonalen Vorprufung
verabschiedet.

Der Entwurf Gesamtrevision Richt- und Nutzungsplanung wird der
Baudirektion Kanton Zurich (Amt fur Raumentwicklung) zur Vorprufung
eingereicht.

Die offentliche Auflage findet im Herbst 2024 nach Abschluss der MAG-
Berechnungen statt. Ab der Publikation der Vorlage gilt die sogenannte
negative Vorwirkung. Dies bedeutet, dass sowohl die heute rechtskraftige
Bau- und Zonenordnung als auch die vom Gemeinderat zuhanden der
offentlichen Auflage verabschiedete Revision zur Anwendung kommen.
Dabei ist zu beachten, dass jeweils die "strengeren" Bestimmungen
einzuhalten sind. Sdmtliche Anderungen im Zusammenhang mit der
Anpassung an die neuen PBG- und ABV-Bestimmungen (IVHB-Begriffe)
entfalten keine negative Vorwirkung, da damit kein selbststandiger
Planungszweck verfolgt wird. Sédmtliche Bauvorhaben werden bis zur
Rechtskraft der neuen BZO nach den Baubegriffen und Messweisen des alten
PBG und der dazugehodrenden Verordnungen beurteilt.

Mitteilung an:

- Baudirektion Kanton Zurich, Amt fur Raumentwickiung, Postfach, 8090
Zurich mit Beilagen (digital) zur Vorprufung mit der Richt- und
Nutzungsplanung

- Suter von Kanel Wild Planer und Architekten AG, Fiona Mera,
Forrlibuckstrasse 30, 8005 Zurich, fiona.mera@skw.ch

- Hochbauvorstand, andy.karrer@rickenbach-zh.ch

- Bausekretar, patrik.neuhaeusler@rickenbach-zh.ch

- Amtliche Publikationsorgane (offentliche Auflage)

- Akten
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