. Einleitung
. Richtplan Verkehr

. Bau- und Zonenordnung
- IVHB

- Kernzonen

- Quartiererhaltungszone
- Truninger-Areal

- Schulhauserweiterung
- weitere Vorschriften

. Nachste Schritte
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EINLEITUNG

Andy Karrer, Gemeindeprasident

ORTSPLANUNGSREVISION
Erarbeitung -
Entwurf Bereinigung
2023 ab November 2024 Juni oder Herbst 2025
I >
Vgrkehrs-
richtplan offentliche
Start | Auflage inkl.
Informations- .
BZO veranstaltung Gemeinde-

Kernzonenplane

kantonale
Vorprufung

versammlung
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PLANUNGSINSTRUMENTE

Sachplane des Bundes

\/

Kantonaler Richtplan

% v

\

v

Kommunale Nutzungsplane

Bau- und Zonenordnung
Kernzonenplan
Erschliessungsplan

Quartierplan

Regionaler Richtplan

v

v

Zonenplan
Erganzungsplan
Gestaltungsplan

Baulinienplan

RAUMLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

“Mikanbach \/ :

EEECEILEH

ai |0l fisiiiof

waed NN

Ubergeordnete
Vorgaben

Handlungsspielraum
Gemeinde
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STELLENWERT RICHTPLANUNG

Rechtliche Grundlage

= § 317 PBG verpflichtet die Gemeinden, einen Verkehrsplan aufzustellen:
> Kommunale Strassen fUr Groberschliessung der Bauzonen
> Wege von kommunaler Bedeutung

» Behdrdenverbindlich

= Umsetzung der Ziele und Festlegungen ist als Auftrag fur den Gemeinderat
zu verstehen

» Gemeinderat, Behdrden und Verwaltung haben sich im Rahmen ihres
Ermessensspielraums an die Festlegungen der Richtplanung zu halten

= Basis fur Detailplanungen, Projekte und ggf. die Raumsicherung und den
Landerwerb
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STELLENWERT NUTZUNGSPLANUNG

Rechtliche Grundlage

8 45 PBG verpflichtet die Gemeinden, eine Bau- und Zonenordnung
aufzustellen:

> regelt die Uberbaubarkeit und die Nutzweise der Grundstiicke

> die Unterteilung erfolgt durch einen Zonenplan

Grundeigentumerverbindlich
Direkte Anwendbarkeit in der Baugesuchprufung

Grundeigentumer, Gemeinderat, Behorden und Verwaltung haben sich an
die Festlegungen der Nutzungsplanung zu halten (Ermessensspielraum)

INHALTE

BZO und Planfestlegungen

Bauvorschriften / Bestimmungen
Zonenplan

Kernzonenplane
Verkehrsrichtplan und -text
Bericht RPV 47 (nicht verbindlich)

09
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RICHTPLAN VERKEHR

Fiona Mera, Ortsplanerin

PLANUNGSINSTRUMENTE

Sachplane des Bundes

v

Kantonaler Richtplan

v

Kommunale Nutzungsplane

Bau- und Zonenordnung Zonenplan
Kernzonenplan Erganzungsplan
Erschliessungsplan Gestaltungsplan
Quartierplan Baulinienplan
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KOMMUNALER RICHTPLAN

« Aufhebung Gesamtplan von 1983
« Neufestsetzung kommunaler Verkehrsplan

« Erholungsgebiete konnen/mussen im Verkehrsplan verankert werden

Bestandteile:
« Verkehrsplan
« Text mit Festlegungen

« Erlauternder Bericht nach Art. 47 RPV

013

GESAMTPLAN 1983

Kommunaler Verkehrsrichtplan Gesamtplan Siedlung und Landschaft

014



RICHTPLAN VERKEHR

Kommunale Festlegungen Kommunale Anliegen an Ubergeordnete Festlegungen

bestehend geplant bestehend geplant

— sammelstrasse Aufnahme als regionale Verbindungs-
strasse im regionalen Richtplan

_n_ Parkplatz mit Zutahrt i gimyn StrEIChUNg gEDlante Staatsstrasse aus dem
regionalen Richtplan A

6006 0000 Radweg s S17€ICTUNE gEDlanNte AbKassierung Staatsstrasse
aus dem regionalen Richtplan

Fo  Veloparkierungsanlage oo ¢¢ AunahmealsRadwegim

regionalen Richtplan

®@@e@e® O0O0O0O0 Fuss undWanderweg ohne Hartbelag o000 o MregonalenRichtplan zeigen als Fussweg
verlegung V1 &V2 geplant (geméss Text)

I E XN} Fuss- und Wanderweg mit Hartbelag o Umsetzung Massnahmen zur Gestaltung

des Ortseingangs
Tempo-30-Zone

Ubergeordnete Festlegungen
— Buslinie / Haltestelle Bus bestehend geplant

— L L Staatsstrasse
(@) Gestaltung Ortseingang

Besonderes Erholungsgebiet Umgestaltung Strassenraum
(Sportplatz, Freibad, Tennisplatz)
*0006 0000 Radweg

ccoce “uss- und Wanderweg ohne Hartbelag

“uss- und Wanderweg mit Hartbelag /
und mit geplanter Aufhebung/Verlegung

+H@H- 3ahnlinie mehrspurig / Bahnhot

sEEs SE8S
Umsteigehaltestelle

*
[P | P >4R- und B+R-Anlage
Veloparkierungsanlage

RICHTPLAN VERKEHR

Anderungen

Kommunale Festlegungen

J— E——
-B- Pariplzmic i

44606 0000 Radweg
Veloparkierungsanlage
Fuss- und Wanderweg ohne Hartbelag

Fuss- und Wanderweg mit Hartbelag

Tempo-30-Zone

Buslinie / Haltestelle Bus
o Gestaltung Ortseingang

Besonderes Erholungsgebiet
(Sportplatz, Freibad, Tennisplatz)

Kommunale Anliegen an Ubergeordnete Festlegungen

besichend  geplant
Aufnahme als regionale Verbindungs-
strasse im regionalen Richtplan
fnahme als Radweg im
¢ ¢ AunanmeasRadeg
regionalen Richtplan
o) Umsetzung Massnahmen zur Gestaltung
des Ortseingangs

Ubergeordnete Festlegungen
besichend  geplant
— — Staatsstrasse
Ep—— ADKiassierung Staatsstrasse
Umgestaltung Strassenraum

0006 0000 Radweg

ecee Fuss- und Wanderweg ohne Hartbelag

Fuss- und Wanderweg mit Hartbelag /
und mit geplanter Aufhebung/Verlegung

sEES S¥FS

Veloparkierungsanlage




RICHTPLAN VERKEHR

Teil Fussverkehr

Kommunale Festlegungen

bestehend geplant
oo oo Fuss- und Wanderweg ohne Hartbelag
sesSss Fuss- und Wanderweg mit Hartbelag

Ubergeordnete Festlegungen

bestehens geplant

L NN ) Fuss- und Wanderweg ohne Hartbelag

Fuss- und Wanderweg mit Hartbelag /
sEmS S48 und mit geplanter Aufhebung/Verlegung

RICHTPLAN VERKEHR

Teil Veloverkehr

Kommunale Festlegungen

bestehenc geplant

e 0o OOOO  Radweg

@ Veloparkierungsanlage

Ubergeordnete Festlegungen

bestehenc geplant

006 OO0 OO Radweg

Veloparkierungsanlage

1:10'000
50
—
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RICHTPLAN VERKEHR

Anliegen an ubergeordnete Festlegungen

Hinter Grutstrasse als regionale Verbindungsstrasse mit regionalem
Radweg

Verzicht auf Umfahrungsstrasse Dorfkern Rickenbach (Zachlerstrasse /
BUelstrasse)

019

RICHTPLAN VERKEHR

Umgestaltung Strassenraum

Innerortliche Strassenzuge werden mit Blick auf den Fuss- und Veloverkehr
attraktiv und siedlungsorientiert gestaltet.

Die siedlungsorientierte Gestaltung erfolgt in Abstimmung auf die
angrenzenden Raume und das Nutzungsangebot.

Im kommunalen Richtplan: Aufwertung Ortsdurchfahrt Hinter Grut

Anliegen an Kantonsstrassen: Aufwertung Stationsstrasse / Hauptstrasse

020



RICHTPLAN VERKEHR

Tempo 30 Zonen

Einfuhrung von Tempo-30-
Zonen im ganzen bewohnten
Siedlungsgebiet

021

RICHTPLAN VERKEHR

Ortseinfahrten

Die Ortseingange und somit die Ubergange zwischen ausserorts und
innerorts sind gestalterisch klar erkennbar.

Durch die Gestaltung der Ortseinfahrten wird der Verkehr gebremst und
die Sicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer innerorts erhoht.

Die Gemeinde setzt sich beim Kanton fur die Gestaltung der Ortseinfahrten
auf den Ubergeordneten Strassen ein.

Im kommunalen Richtplan an Hinter Grutstrasse, Dinharderstasse

022



RICHTPLAN VERKEHR

Parkierung

Parkierungsanlagen: Rottrotten, Auholz, Eichholz und Friedhof Hofacker
Die erforderliche Parkierung erfolgt grundsatzlich auf Privatgrund.

Bei Neubauten wird die Anzahl an Parkplatzen auf Privatgrund auf eine
zweckmassige Anzahl beschrankt.

Ubermassiger unentgeltlicher Gemeingebrauch der Strassen und des
sonstigen offentlichen Grundes zu Abstellzwecken wird bei Bedarf mittels
geeigneter Mittel wie Verboten oder Gebuhren unterbunden.

023

RICHTPLAN VERKEHR

Erholungsgebiete

Schaffung der Grundlage fur die Bezeichnung von Erholungszonen in der
kommunalen Nutzungsplanung

Die bestehenden kommunalen Festlegungen werden beibehalten und
Ubernommen.

Umzonung fur Erweiterung Schulanlage im Vispergassli

Abtausch mit Erholungszone Bruel (Neugut)
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VERSTANDNISFRAGEN

025
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NUTZUNGSPLANUNG




PLANUNGSINSTRUMENTE

Sachplane des Bundes

\/
Kantonaler Richtplan
v
Regionaler Richtplan

v

Kommunaler Richtplan

v oy v v

Kommunale Nutzungsplane

Bau- und Zonenordnung Zonenplan
Kernzonenplan Erganzungsplan
Erschliessungsplan Gestaltungsplan
Quartierplan Baulinienplan

HAUPTANLIEGEN NUTZUNGSPLANUNG

« Anpassung an Begriffe des neuen PBG
(Interkantonale Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe, IVHB)

« Aktualisierung Kernzonenplane und Kernzonenbestimmungen
« Anpassung BZO Bestimmungen an ADER-Vorlage
« Vereinzelte Umzonungen

« Umsetzung klimaangepasste Siedlungsentwicklung
(Revision kantonales Planungs- und Baugesetz ab 1.12.2024 in Kraft)

027
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IVHB - BEGRIFFE IM UBERBLICK

IVHB umfasst insgesamt 30 Begriffe

= 6 Begriffe sind neu
(z.B. Gesamthohe)

» Neudefinitionen

> neue Bezeichnungen

= 10 Begriffe ersetzten bestehende Begriffe » teilweise geanderte
(z.B. Gebaudehohe, neu: Fassadenhohe) Definitionen

= 13 Begriffe sind unverandert
(z.B. Baumassenziffer)

= 1 Begriff wird nicht ubernommen
(Geschossflachenziffer)

» Bezeichnung unverandert
> Aber: teilweise gedanderte
Definitionen!

029

IVHB - BEGRIFFE IM UBERBLICK

Bisher:

Neu:

Gewachsener Boden

Massgebendes Terrain

Besondere Gebaude

Klein- und Anbauten

Firsthohe -

Gebaudehohe Fassadenhohe

- Gesamthohe

- Grunflachenziffer

Massgebliche Grundflache

Anrechenbare Grundstucksflache

030



IVHB - FASSADENHOHE UND GESAMTHOHE

Oberer Messpunkt: Oberkante der Dachkonstruktion (Tragwerk)

» Gebdude konnen effektiv bis zu 50 cm hoher werden (je nach Dicke Isolation
und Dachhaut)

N

. Oberkante
“«.o Dachflache

Dachkonstruktion

Fassadenhohe Gesamthohe Fassadenhohe

031

IVHB - GRUNFLACHENZIFFER

« Verhaltnis der anrechenbaren
Grunflache zur anrechen-
baren Grundstlcksflache.

« Als anrechenbare Grunflache
gelten naturliche und
bepflanzte Bodenflachen
eines Grundstucks, die nicht
versiegelt sind und die nicht
als Abstellflachen dienen.

032



IVHB AUSWIRKUNGEN

« Einige Begriffe kdnnen einfach Ubernommen werden

- Ein Teil der Begriffe erforderte eine Uberprifung im Rahmen der BZO-
Revision:
- Gebaude neu bis zu ca. 50cm hoher aufgrund neuer Messweise: wird im
Sinne der inneren Verdichtung akzeptiert
- grossere Dachaufbauten zulassig: in der Kernzone auf 1/3 belassen wie
bisher, Wohnzonen neu 1/2 der entsprechenden Fassadenlange

* Unabhangig von der Art und Weise der Umsetzung ergeben sich teilweise
weitreichende Anderungen im Baubewilligungsverfahren, ohne
Beeinflussungsmaoglichkeit der Gemeinden!

BZO VORSCHRIFTEN

Harmonisierung ADER

« Mustervorschriften der Nachbargemeinden

» Ortssperzifische Regelungen zulassen z.B.:
— Wohnzone W3
— Uberkommunale Kernzone
— Flachdacher

036

037



VERGLEICH NUTZUNGSZIFFERN

ANNAHERUNG UBERBAUUNGSZIFFER

UZ (Bestand) -
0.19

0.24

0:22

017 022
018

0:16
0.1 8 0.23

012 0.19
02261

038

039



BZO VORSCHRIFTEN

Wohnzonen

a) Uberbauungsrziffer fir Hauptgebaude max.

b) Uberbauungsrziffer fiir Klein- und Anbauten max.

¢) Grunflachenziffer min.
d) Gebaudelange max.

e) Fassadenhohe max. *

f) Gesamthohe max.
bei Gebauden mit Schragdachern

g) Gesamthohe max. bei Gebduden mit
Attikageschoss bzw. begehbarem Flachdach

h) Grundabstand min.

i) Mehrlangenzuschlag ab 25 m

W2/20

20 %

5%

40 %

20.0 m

7.5m

125 m

10.0m

50m

W2/20F

20 %

5%

40 %

20.0 m

6.5m

125 m

10.0m

50m

W2/27 W3/25
27 % 25%
40 % 40 %

30.0m 40.0 m
7.5m 10.5m

14.5m 17.5m

11.0m 14.0m
50m 50m

WG2/30

30 %

30 %

35.0m

7.5m

145m

11.0m

50m

1/3 der Mehrlange

* Fassadenhdhenzuschlag: Wird bei Gebauden mit Attikageschossen eine offene Absturzsicherung erstellt und nicht gemass
§ 278 Abs. 2 PBG zurlckversetzt, erhoht sich die zuldssige Fassadenhohe (generelles Mass) an dieser Stelle um 1.0 m.

GRUNFLACHENZIFFER

Beispiele

Zone: W2/20
GZ neu: 40%
Bestand: ca. 56%

Zone: W2/27
GZ neu: 40%
Bestand: ca. 45%

Zone: W2/27
GZ neu: 40%
Bestand: ca. 50%

Zone: W3/25
GZ neu: 40%
Bestand: ca. 51%
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GEWERBEZONE

« Erhéhung der Baumassenziffer

» Ersatz der Freiflachen- durch
die Grunflachenziffer

045

ABSTELLPLATZE

1 Abstellplatz je Wohnung kleiner als 3.5 Zimmer

» 2 Abstellplatze je Wohnung ab 3.5 Zimmer / Einfamilienhaus

« Zusatzlich 20% davon fur Besuchende

« Reduktion mit Mobilitatskonzept oder in der Kernzone moglich

 Ausfuhrung moglichst mit wasserdurchlassigem Belag

« 1 Veloabstellplatz je Zimmer

« Davon 5 % fur Spezialfahrzeuge (Lastenvelos, Anhanger etc.)
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AREALUBERBAUUNGEN

e In Wohn- und Wohn-/Gewerbezonen auf Arealen mit min. 3'000 m2
Flache moglich

« Besonders gute Gestaltung gemass Art. 71 PBG, Beurteilung durch
Fachberatung

« Erhohung der Uberbauungsziffer um 3%
« Zusatzliches Vollgeschoss anstelle Attikageschoss

« Keine Beschrankung der Gebaudelange

047

UMGEBUNG

« Genugende Spiel- und Ruheflachen nachweisen
« Flachdacher begrinen

« Gestaltung der Umgebung moglichst naturnah, bertcksichtigen des
Baumbestandes

« Terrainveranderungen nur zurtckhaltend und harmonisch, max. 1.0 m

« Abgrabungen auf max. 1/3 der projizierten Fassadenlinie
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VERSTANDNISFRAGEN
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KERNZONENPLANE




PLANUNGSINSTRUMENTE

Sachplane des Bundes

\/

Kantonaler Richtplan

\

; v V
Kommunale Nutzungsplane

Bau- und Zonenordnung
Kernzonenplan
Erschliessungsplan

Quartierplan

Regionaler Richtplan

v

Kommunaler Richtplan

v

Zonenplan
Erganzungsplan
Gestaltungsplan

Baulinienplan

ORTSBILDSCHUTZ - DENKMALSCHUTZ
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ZIEL DER KERNZONENPLANE

« historisches, identitatsstiftendes Ortsbild schutzen

* wichtige Zeitzeugen durch konkrete und massgeschneiderte Bestimmungen
verankern (Gebdude / Freiraume / Baume / pragende Elemente )

« der Gemeinde bei der Einschatzung der guten Einordnung ins Ortsbild
helfen

« den Grundeigentumern mehr Rechtssicherheit geben

053

KERNZONENPLANE

« Kernzonenplan Rickenbach
« Kernzonenplan Sulz

« Kernzonenplan Hintergrut
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UMGANG KERNZONEN

« Ortsbild von regionaler
Bedeutung

« Festsetzung Inventar seit
2021

« Anpassung Kernzonenplan
an KOBI

055

SCHWARZ BEZEICHNETE GEBAUDE [l

> Stellung, Volumen und Fassadenstruktur
erhalten

« Durfen unter Beibehaltung der Stellung, der
ausseren Abmessungen und der pragenden
Fassadenelemente umgebaut oder ersetzt
werden.

« Dachaufbauten werden gemass
Neubauvorschriften beurteilt.

e # Substanzerhalt

56



GRAU BEZEICHNETE GEBAUDE

» Stellung und Volumen erhalten oder nach
Neubauvorschriften bauen

« Durfen unter Beibehaltung der Stellung und
ausseren Abmessung umgebaut oder ersetzt
werden

* Bei Ersatzbau in veranderten Lagen und-
Abmessungen gelten Neubauvorschriften

« Dachaufbauten werden gemass
Neubauvorschriften beurteilt

PRAGENDE FASSADE

» Fassadenstruktur erhalten

« Durfen unter Beibehaltung der Lage sowie
pragenden Elemente (bspw. Materialisierung,
Fensteroffnungen) der bezeichneten Fassade
um-, ersetzt oder neugebaut werden.

« Dachaufbauten werden gemass
Neubauvorschriften beurteilt.
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HAUPTFIRSTRICHTUNG

> Firstrichtung erhalten

« Durfen unter Einhaltung der bezeichneten
Firstrichtungen bezuglich Lage um-, ersetzt
oder neugebaut werden.

KERNZONENPLAN
Rickenbach

059
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KERNZONENPLAN

Sulz

061

KERNZONENPLAN

Hinter Grut
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VERSTANDNISFRAGEN

064

ZONENPLAN




PLANUNGSINSTRUMENTE

Sachplane des Bundes

\
Kantonaler Richtplan
v
V v V

Kommunale Nutzungsplane
Bau- und Zonenordnung

Kernzonenplan
Erschliessungsplan

Quartierplan

ZONENPLAN

Regionaler Richtplan

v

Kommunaler Richtplan

v

Zonenplan
Erganzungsplan
Gestaltungsplan

Baulinienplan

Ubergeordnete
Vorgaben

Handlungsspielraum
Gemeinde
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ZONENPLAN

Festlegungen Empfindlich-
<eitsstufe (ES)

Kernzone | I

Kernzone Il I

Quartiererhaltungszone 1
W2/20 Wohnzone

Wohnzone I
Wohnzone

WG2/30 Wohnzone mit Gewerbeerleichterung I
Gewerbezone I
Zone fur 6ffentliche Bauten 7
Erholungszone Il
kommunale Freihaltezone

Weiler I

Reservezone

cccccc

LAl (iRiRat e

Gestaltungsplan-Pflicht

A A A usschichtschutz

UMZONUNG TRUNINGER AREAL

e Wohnzone W3/25

« Gestaltungsplanpflicht
mit Qualitatsvorgaben

068
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UMZONUNG TRUNINGER AREAL

Art. 67 Gestaltungsplanpflicht
Mit dem Gestaltungsplan Truninger-Areal gelten folgende Ziel- und Bebauungsvorgaben:

Standortgerechte Nutzungsdurchmischung
Gewerbeflachen und offentliche Nutzungen von min. 220 m? aGF

Die Uberbauungsziffer kann um die Flache der Balkone innerhalb der projizierten Fassadenlinie
auf bis zu 32 % erhoht werden

Gebaudelange von bis zu 55 m

Hauptzufahrt ins Gebiet ab der Stationsstrasse, Durchwegung mit Fusswegen (Schulweg)
Begegnungsort mit Zentrumsfunktionen

Hohe stadtebauliche Qualitat, Freiraume mit hoher Aufenthaltsqualitat

Okologisch hochwertige Flachen von mindestens 20 % der Grundstiicksflache
Bauprojekt basierend auf einem Uber ein qualifiziertes Verfahren ermittelten Richtprojekt

070

QUARTIERERHALTUNGSZONE STEINLER / DORNLER

Sicherung wichtigste Strukturmerkmale in Bau- und Zonenordnung

Zweck der Wahrung des Quartiercharakters und Ermoglichung einer
zeitgemassen Weiterentwicklung

H[E| O M0 E[E
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~
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QUARTIERERHALTUNGSZONE STEINLER / DORNLER

. - _ i Bisher Neu
pragenden Bebagungs und Frei- L
raumIStrUkturen' mee.SOﬂde‘l.'e dle a) Uberbauungsrziffer fiir Hauptgebéude ~ 27%
Firstrichtungen und die Gebaude- max
stellung sind beizubehalten Ausntitzungsziffer 50% -

» Untergeordnete Anbauten zulgssig ©mecnener - 0%

) d) Gebaudelange max. 30.0m 30.0m

e Unterschreiten von Grenzab-

e) Fassadenhdhe max. * - 7.5m

standen bedingt Zustimmung der
betroffenen Grundeigentimer Gebaudehthe max. 81m -

f) Gesamthohe max. (151 m) 115m

« Dachneigung beibehalten, Aus-
bauten des Dachgeschosses und g voligeschosse max 2 2
Erhohung um bis 1.2 m zuldssig

h) Dachgeschosse max. 2 1

072

QUARTIERERHALTUNGSZONE STEINLER / DORNLER

« Ubernehmen der wesentlichen Elemente des bisherigen Erscheinungsbildes
und des Quartiercharakters (Materialien, Farbgebung, Bepflanzung)

« Hauptgebaude nur mit Satteldach, Anbauten mit Flachdach moglich

« Dachaufbauten auf der Halfte der Fassadenlange, als Schleppgauben mittig
angeordnet

« Abweichungen bei einer besonders guten Gestaltung maoglich, Beurteilung
durch Fachberatung
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WOHNZONE IM FELIX

Eigene Zone W2/20F
Abldsen Gestaltungsplan

bisher neu
a) Uberbauungsziffer fir Hauptgebaude max. - 20%
b) Uberbauungsziffer fur Klein- und Anbauten max. - 5%
Ausnutzungsziffer 35% -

d) Gebdudelange max.
e) Fassadenhohe max. *

Gebdudehdhe max.

f) Gesamthdhe max.
bei Gebduden mit Schragdachern

g) Gesamthohe max. bei Gebauden mit

250m 200 m
- 6.5m

8.1 m -

(145m) 125m

= 10.0m

Attikageschoss bzw. begehbarem Flachdach

WOHN- / GEWERBEZONE

WG2/35

« Wohnungen und
massig storendes
Gewerbe zulassig

+ Anteil Gewerbe min.
1/3 der gesamten
Geschossflache

a) Uberbauungsziffer fiir Hauptgebaude
max.

b) Uberbauungsziffer fir Klein- und
Anbauten max.

Ausnitzungsziffer

d) Gebaudelange max.
e) Fassadenhohe max. *

Gebaudehohe max.

f) Gesamthohe max.
bei Gebdauden mit Schragdachern

g) Gesamthohe max. bei Gebauden mit
Attikageschoss bzw. begehbarem
Flachdach

bisher neu

- 30%
50% /
60%
350m 350m
7.5m
8.1m -
- 145m
- 11.0m
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GEWERBEZONE

« Baumassenziffer neu 6 m3/m?
(bisher 5 m3/m?)

e Fassadenhdhe neu 12.0 m
(bisher Gebaudehohe 10.5 m)

e Gesamthohe neu 16.0 m

« Wegfallen des Mehrlangen-
zuschlags

ERGANZUNG OBA VISPERGASSLI
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VERSTANDNISFRAGEN

078
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NACHSTE SCHRITTE




VORWIRKUNG

« Mit der offentlichen Auflage hat die BZO eine negative Vorwirkung

« Bis zur Rechtskraft mUssen Baugesuche sowohl mit der alten als auch der
neuen BZO gepruft werden und beide einhalten

080

NACHSTE SCHRITTE

« Zurzeit offentliche Auflage bis 21. Januar 2025
- Unterlagen einsehen unter www.rickenbach.ch

« Schriftliche Einwendung mit Antrag und Begrundung
« Parallel dazu kantonale Vorprufung
« Beratung der Einwendungen und allfallige Uberarbeitung

« Vorlage zuhanden der Gemeindeversammlung im Juni oder Herbst 2025
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WIE WEITER HEUTE?

« Moglichkeit fur Fragen an den Plakatstanden

Bau- und
Verkehrsrichtplan Zonenplan Kernzonenplane Zonenordnung
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ENDE

Danke fur lhre
Aufmerksamkeit!
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