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Gultige Fassung

Die Gemeinde Rickenbach erlasst, gestutzt auf § 45 des kantona-
len Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom 7. September 1975 so-
wie den zwischenzeitlichen Anpassungen und unter Beachtung

des eidgendssischen Rechtes, folgende Bau- und Zonenordnung:

Es gelten die Baubegriffe und Definitionen sowie die Mess- und
Berechnungsweisen gemdss dem Planungs- und Baugesetz (PBG)
bzw. der Allgemeinen Bauverordnung (ABV) und der Besonderen
Bauverordnung Il (BBV I1) in den jeweiligen geltenden Fassungen
bis 28. Februar 2017.

Art. Ta Mehrwertausgleich

! Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- und Umzonungen entste-
hen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von 8 19 des Mehrwert-
ausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache gemass § 19 Abs. 2 MAG betragt 27000 m?2.

3 Die Mehrwertabgabe betrégt 20 % des um Fr. 100 000 gekirz-
ten Mehrwerts.

4 Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommu-
nalen Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des
Fondreglements verwendet.

Hinweis: Betragt der Mehrwert von Grundsticken, die gemdss Abs. 2 von

der Abgabe befreit waren, mehr als Fr. 250'000, wird gestutzt auf 8 19 Abs.

4 MAG eine Abgabe gemass Abs. 3 erhoben.
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Neue Fassung

1 EINLEITENDE BESTIMMUNGEN

Art.1 Ubergeordnetes Recht

Die Gemeinde Rickenbach erlasst, gestutzt auf 545 die Bestim-
mungen des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) vom
7. September 1975 sowie den zwischenzeitlichen Anpassungen
und unter Beachtung Vorbehalt des eidgendssischen Rechtes, fur
ihr Gemeindegebiet die nachstehende folgende Bau- und Zonen-
ordnung.

Art1a—Mehrwertausgleich

Art. Erhebung einer Mehrwertabgabe

' Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- und Umzonungen entste-
hen, wird eine Mehrwertabgabe im Sinne von & 19 des Mehrwert-
ausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache gemass § 19 Abs. 2 MAG betragt 22000 m?.

3 Die Mehrwertabgabe betragt 20 % des um Fr. 100000 gekiirz-
ten Mehrwerts.

“ Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommu-
nalen Mehrwertausgleichsfonds und werden nach Massgabe des
Fondsreglements verwendet.

Hinweis: Betragt der Mehrwert von Grundstuicken, die gemdss Abs. 2 von
der Abgabe befreit waren, mehr als Fr. 250'000, wird gestUutzt auf § 19
Abs. 4 MAG eine Abgabe gemass Abs. 3 erhoben.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Harmonisierung Bauordnungen

Harmonisierung Bauordnungen
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Gultige Fassung

1.

Art. 1

ZONENORDNUNG

Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird gemass den kantonalen Vorgaben in
Zonen eingeteilt und den entsprechenden Empfindlichkeitsstufen
(ES) gemass der eidgendssischen Larmschutzverordnung (LSV)
zugeteilt:

Bauzonen, Ausnutzung und Empfindlichkeitsstufen

Zone Ausnltzung Abkur-  Farbe ES
zung
Kernzone Uberkommunal KU d'braun |l
Kernzone Kommunal KK h'braun Il
Wohnzone 2-geschossig 35% W2/35  gelb I
Wohnzone 2-geschossig 50 % W2/50  orange |l
Wohnzone 3-geschossig 60 % W3/60  rot I
Wohnzone mit Gewerbeerleich- 60 % WG2 schraff. I
terung
Gewerbezone GZ violett Il
Zone fur offentliche Bauten OB grau A1l
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Neue Fassung

12 ZONENORDNUNG

Art-1 Art. 3
Das Gemeindegebiet wird, gemass-denkantonalen\orgaben so-

weit es sich nicht um Wald handelt und nicht kantonalen und regi-
onalen Nutzungszonen zugewiesen ist, in folgende Zonen mit den
entsprechenden Empfindlichkeitsstufen (ES) gemdss der eidge-
nossischen Larmschutzverordnung (LSV) eingeteilt:

Zoneneinteilung

Ausai findlichkei :

Zone Ausndtzung Abkdr-  Farbe  ES
zung
Zone

1 Bauzonen

Kernzone | Uberkormmunal KUK dibraun Il

Kernzone Il Kermmunalt KKK hbraun I

Kernzone Weiler KW 1l

Quartiererhaltungszone QEZ/27 I

Wohnzone, 2-geschossig W2/20F Il

«Im Felix»

Wohnzone, 2-geschossig 35% W2/35  gelb Il
W2/20

Wohnzone, 2-geschossig 50% W2/50  orange I
W2/27

Wohnzone, 3-geschossig 60% W3/6Q  rot Il
W3/25

Wohnzone, 2-geschossig 60% WG2/30 schraff I

mit Gewerbeerleichterung

Wohnzone, 3-geschossig WG3/25 1l

mit Gewerbeerleichterung

Gewerbezone G/6Z violett Il

Zone fur 6ffentliche Bauten OB gras /I

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Harmonisierung Bauordnungen
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Gultige Fassung

Erholungszone
Freihaltezone Kommunal
Freihaltezone Kantonal

Reservezonen

Art.2  Zonenplan

EZ
FZ
FZ

tdrkis
h'grin
d'grdn

weiss

Fur die Abgrenzung der Zonen und fur die Anordnungen inner-
halb der Zonen sind die Zonenplane 1:2000 massgebend. Fur die
Kernzonen gelten die Kernzonenplane 1:1000. Die mit der Bau-
und Zonenordnung abgegebenen verkleinerten Plane sind nicht

rechtsverbindlich.

FUr die Wald- und Gewasserabstandslinien gelten die Ergan-

zungsplane.
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Neue Fassung

2 Weitere Zonen

Erholungszone EZ tarkis

Freihaltezone kommunal FZ harin
Freihaltezone kantonal EZ Fk d'arin
Reservezonen R e

Art. 2 Art. 4 Zonenplan und Erganzungsplane

' Fur die Abgrenzung der Zonen und, soweit die Erganzungsplane
keine abweichende Regelung enthalten, fUr die Anordnungen in-

nerhalb der Zonen sind-die Zonenplane 1:2000 ist der genehmig-
te Zonemplan 1.5 OOO massgebend Eu#@%&epm%gﬂem—gemen@%

2 Es gelten die folgenden Erganzungsplane:

e Kernzonenplan Rickenbach vom ...

e Kernzonenplan Sulz vom ... im Massstab 1:1'000

e Kernzonenplan Hinter Grit vom ...

im Massstab 1:1'000

im Massstab 1:1'000

e Waldabstandslinienplan Gmeindruti/Sandacher vom 1. Marz
1994 im Massstab 1:1'000
e  Gewasserabstandslinienplan Schwarzbach vom 1. Februar

1984

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Das Erlassdatum der neuen Kernzonenpldne
entspricht der restlichen BZO.
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Gultige Fassung

2.

2.1.

BAUZONEN

Kernzonen

Das Baugebiet von Hinter Grut, die Gebiete von Rickenbach und
der Dorfkern von Sulz sind teilweise in der kommunalen Kern-
zone (siehe separate Kernzonenplane). Innerhalb der kommuna-
len Kernzone (KK) von Rickenbach ist eine tberkommunale Kern-
zone (KU) ausgeschieden. Bauvorhaben, die sich im Inventar der
schutzwurdigen Ortsbilder von tberkommunaler Bedeutung be-
finden, mussen zwingend in Zusammenarbeit mit den kantonalen
Instanzen beurteilt werden.

Die Kernzonenvorschriften bezwecken den Erhalt von Einheit und
Eigenart des gewachsenen Ortskerns und dessen Umgebung,. Sie
ermdglichen die Verdichtung des Dorfkerns und regeln die Ein-
ordnung von Um- und Neubauten.

Art. 9: Neubauten haben sich beziglich ihrer dusseren Erschei-
nung an den herkdmmlichen ortsbildpragenden Gestaltungsele-
menten in der naheren baulichen Umgebung zu orientieren, ins-
besondere hinsichtlich Stellung, Kubus, Massstablichkeit, Propor-
tionen, Giebelbreiten, DachrandabschlUssen, Materialien und Far-
ben.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

2.3 BAUZONEN-KERNZONE
3.1 Kernzonen Aligemeine Bestimmungen
Art.5 Zweck

Gebiete Die Kernzone von Ri-
ckenbach uﬂd—d@#D@M@Fm;@ﬂé%md—t@HW@%m—d@pk@m%
nalenKernzone {siehe separate Kernzonenplane)ist in die Kern-
zone lund || sowie die Kemzone V\/ewler umtertewlt mgmaib-dep

%%K@pnz@p%él@}aesgesemedepr Bauvorhaben dle SICh

ventar der schutzwurdigen Ortsbilder von Uberkommunaler Be-
deutung befinden, muissen zwingend in Zusammenarbeit mit den
kantonalen Instanzen beurteilt werden.

Die Kernzonenvorschriften bezwecken den-ErhalvenEinheit ynd

Eigenart des gewachsenen die Erhaltung und die sorgfaltige Er-
neuerumg des Ortskems Hﬂd—d%sen—umgebaﬂgé%emm@gi%n

Qm—uﬂd—Neuba%epr S|e gevvahr\esten d|e ortstdgerechte Ein-
ordnung von Um-, Ersatz- und Neubauten und die Weiterentwick-
lung der bestehenden Nutzungsstrukturen.

im In-

Art. 6 Gestaltungsgrundsatz

" In der Kernzone werden an die architektonische und ortsbauli-
che Gestaltung hohere Anforderungen gestellt. Bauten und Anla-
gen mussen sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung beztglich Mass-
stablichkeit, Volumen und Lage als auch in einzelnen Aspekten,
wie Gliederung und Dachform, Materialien und Farbgebung, Ter-
rain- und Umgebungsgestaltung, gut in die Umgebung einordnen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Harmonisierung Bauordnungen

Harmonisierung Bauordnungen
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Gultige Fassung

Art. 3: Samtliche Bauvorhaben in den Kernzonen, ausgenommen
Bauvorhaben von untergeordneter Bedeutung, sind durch ein pri-
vates, unabhangiges Fachgremium beurteilen und begleiten zu
lassen.

Art.7 Nutzung

In den Kernzonen sind massig stoérende Betriebe zuldssig.

Art. 9: Der Abbruch von Gebduden oder Gebaudeteilen, Renovati-
onen, die Veranderung von Fassaden- und Dachmaterialien oder
deren Farbgebung, Anderungen an Fenstern, Ttren, Toren und
weiteren Fassadenelementen, sowie die Gestaltung und Nutz-
weise des Umschwunges mit Vorpldtzen, sind bewilligungspflich-
tig. Der Abbruch von Gebauden ist nur moglich, wenn die entste-
hende Lucke das Ortsbild nicht beeintrachtigt oder die Erstellung
eines Ersatzbaues bewilligt, finanziell nachgewiesen und gesichert
ist.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

2 Samtliche Bauvorhaben in den Kernzonen, ausgenommen Bau-
vorhaben von untergeordneter Bedeutung, sind durch eine priva-
tes; unabhangiges Fachberatunggremium beurteilen und beglei-
ten zu lassen. Es empfiehlt sich daher, bereits im Studium der
Grobplanung mit der Baubehdrde in Verbindung zu treten.

3 Die Fachberatung wird durch den Gemeinderat eingesetzt.

Art.7 Nutzung

In den Kernzonen sind Wohnungen und hochstens massig sto-
rende Betriebe zulassig.

Art. 8 Denkmalpflege und Ortsbildschutz

Die Kernzonenvorschriften regeln die Belange des Ortsbildschut-
zes. Sofern bestehende und kinftige Anordnungen in Vertragen,
VerflUgungen oder Bewilligungen, welche die Denkmalpflege und
damit vor allem den Substanzschutz betreffen, ein hoheres
Schutzniveau bieten als die Kernzonenvorschriften, gehen sie den
Kernzonenvorschriften vor. Bauvorhaben haben die Uberkommu-
nalen und kommunalen Ortsbild- und Denkmalschutzinventare zu
berucksichtigen. Die zustandigen Fachstellen sind frihzeitig einzu-
beziehen.

Art.9 Abbriiche
Der Abbruch von Gebduden eder und Gebaudetenen—RemevaH@

weos%d%s—@msehw&ng%s—m%\#e#pla&e& sowie von bauhchen Be-

standteilen der Umgebungsgestaltung (Mauern, Treppen, Einfrie-
dungen, Brunnen usw.) sind ist bewilligungspflichtig. DerAbbruch
istaurmaglich Er darf nur bewilligt werden, wenn die-entstehen-
de Licke dadurch das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird oder
wenn, im Falle eines Gebdudeabbruchs, die Erstellung eines des

Ersatzbaus bewilligt finanziell nachgewiesen und gesichert ist.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Bestimmung mit informativem Charakter zum
besseren Verstdndnis Abgrenzung Denkmal-
pflege und Ortsbildschutz

Harmonisierung Bauordnungen
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Gultige Fassung

Art.3 Bautypen

Je nach Bautyp oder Nutzweise sind die Aspekte aus der folgen-
den Tabelle massgebend.

Neue Fassung

Art Bau- Umbau eines [Umbau Oko- [Ersatzneu-  [Neubau in ArtBau- IUmbau-Oke- [Ersatzred-
vorhaben [traditionellen [nomiegebdu- [bau Baullcke vorhaben Inomiegebdu- fbau
ohnbaus de zu Wohn- (vgl. Art. 5) oder Anbau de 2z \Wohn- fval At 5)
zwecken (vgl. Art. 6) ewecken
Aspekt (vgl. Art. 8) eal-Are-8)
Stellung, Abmes- [gegeben gegeben Untergeord- (In Struktur | Stellung-Abmes- laegeben IUntergeord-
sung (vorbehalt- nete Abwei- [einfUgen sung{vorbehdl- Inete-Abwel-
lich Art. 4) chungen heh-Ar4) lchungen
moglich Iméglich
Gestaltungsele- |An Tradition |Abweichun-  |Abweichun- [Zeitgemasse | Gestalungsele- hbweichun-  [Abwelchun-
mente (Dach, orientieren  |gen vom Ori- |[gen vom Ori- |Gestaltung | mente{Dach; e
Fassade, Umge- ginalbau ginalbau zu- moglich e e e
bung) moglich gunsten zeit- bung) Iméglich launstenzeit-
(vgl. Art. 9, 10 lgemadsser feal ARG 10 laemdsser
und 11) Gestaltung gnd+H IGestaltung
moglich Imoglich
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Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Harmonisierung Bauordnungen
neu in den Bestimmungen Art. 12-19
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Gultige Fassung

Art. 11: Die im Kernzonenplan rot bezeichneten Gebaude sind fur
das Ortsbild wichtig. Die Unterschutzstellung solcher Gebaude
bleibt vorbehalten.

Art.4 Fassaden- und Firstlinien

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

3.2 Kernzonenplan

Art. 10 Bezeichnete Bauten

! Die im Kernzonenplan fet grau bezeichneten Gebaude respek-
tive Gebdudeteile sind firdas-Ortsbild-wichtigvon ortsbildpra-
gender Bedeutung und sind im Sinne des Ortsbildschutzes erhal-
tenswert. Sie durfen nur unter Beibehaltung der Stellung und der
ausseren Abmessungen sowie unter Beachtung der Gestaltungs-
vorschriften der Kernzone fur Dacher, Fassaden und Umgebung
umgebaut oder ersetzt werden. Anbauten und Gebaudeteile kon-
nen an nicht gemass Art. 11 bezeichneten Fassaden angebaut
werden.

2 Die im Kernzonenplan braun bezeichneten Gebaude respektive
Gebdudeteile durfen unter Beibehaltung der Stellung und der
ausseren Abmessungen unter Beachtung von Art. 11 und nach
den Gestaltungsvorschriften der Kernzone fur Dacher, Fassaden
und Umgebung umgebaut sowie ersetzt oder in veranderten La-
gen und Abmessungen neu aufgebaut werden.

3 Dachaufbauten sind von der Bezeichnung gemass Abs. 1 und 2
ausgenommen.

4 FUr nicht bezeichnete Geb&ude respektive Gebaudeteile (inkl.
Dachaufbauten) gelten die Vorgaben fur Neubauten und die Ge-
staltungsvorschriften fur Dacher, Fassaden und Umgebung.

®Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen.

Art-4 Art. 11 Bezeichnete Fassaden und Firstlinien First-
richtungen

' In den Kernzonenplanen bezeichnete Fassaden und Firstrich-
tungen sind wegen ihrer Gestaltung oder raumbildenden Stellung
von ortsbildpragender Bedeutung.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Harmonisierung Bauordnungen

Bestimmungen zu den neuen Kernzonenpld-
nen

Bestimmungen zu den neuen Kernzonenpld-

nen
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Gultige Fassung

Die in den Kernzonenplanen festgelegten bestehenden Baufluch-
ten besagen, dass die entsprechenden Gebdudefassaden beizu-
behalten sind. Die bezeichneten Hauptfirstrichtungen sind ver-
bindlich.

Art 9: Bei Umbauten, Umnutzungen und Ersatzbauten ist die orts-
typische Fassadengliederung mit Riegeln, verputzten und holzver-
schalten Teilen von den herkdmmlichen Gebauden zu Uberneh-
men.

Art. 10: Die Hauptfirstrichtung ist, soweit im Kernzonenplan vorge-
sehen, auch bei Neu- und Ersatzbauten beizubehalten. Dadurch
soll eine gute Einflgung der Bauten in den Altbestand gewahrleis-
tet werden.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

2 Um-, Ersatz- und Neubauten haben die bezeichneten Fassaden
bezlglich Lage und Lange einzuhalten und die prdgenden Fassa-
denelemente (Gliederung und Materialisierung gemass ihrer ur-

sprunglichen Nutzungsstruktur) zu erhalten.

®Um-, Ersatz- und Neubauten haben die bezeichneten Firstrich-
tungen bezlglich Lage einzuhalten.

4 Geringfuigige Abweichungen von den bezeichneten Fassadenla-
gen, -langen und Firstrichtungen kdnnen bewilligt oder angeord-
net werden, sofern sie mit den Interessen des Ortsbildschutzes
vereinbar sind oder im Interesse der Verkehrssicherheit oder
Wohnhygiene liegen oder diese fur den Gewasserraum erforder-
lich sind.

Art. 12 Bezeichnete Dachflachen

! Bei bezeichneten Bauten sind Dachaufbauten und Lichtbénder
nur auf den im Kernzonenplan bezeichneten Dachflachen zulds-

sig.
2 FUr einzelne Dachflachenfenster gilt diese Einschréankung nicht.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Angepasste Bestimmung zur heutigen Rege-
lung der Lichtbdnder
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Gultige Fassung

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Art. 13 Bezeichnete Freirdume

' Die im Kernzonenplan bezeichneten Freirdume sind von Bauten
freizuhalten. Ausgenommen davon sind Bauten, deren Gesamt-
hohe nicht mehr als 1.5 m betrdgt und die eine Bodenflache von
hochstens 2 m? Uberlagern.

2 Anlagen sind zulassig, sofern der bestehende Charakter des
Freiraums erhalten bleibt.

Art. 14 Bezeichnete Baume

Die bezeichneten markanten Baume sind zu erhalten und bei Ab-
gang zu ersetzen. Bei Neupflanzungen gilt ein gewisser Anord-
nungsspielraum.

Art. 15 Pragender Platz- und Strassenraum

Die im Kernzonenplan bezeichneten Bereiche sind in ihrem Cha-
rakter als Strassen-, Platz-, Hof- und Gartenbereiche usw. zu er-
halten respektive gestalterisch aufzuwerten. Es sind kernzonenty-
pische Materialien zu verwenden. Bei 6ffentlichen Infrastruktur-
projekten und privaten Bauvorhaben ist fur eine auf den jeweili-
gen Gebietscharakter abgestimmte Gestaltung der Strassen-
raume, Wege und platzartigen Bereiche zu sorgen.

Art. 16 Ortstypische Elemente

Die im Kernzonenplan bezeichneten ortstypischen Elemente sind
in ihrem Erscheinungsbild zu erhalten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Bestimmungen zu den neuen Kernzonenpld-
nen

Bestimmungen zu den neuen Kernzonenpld-
nen
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Art.8 Okonomiegebaude

Nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Gebaude durfen bis zu
max. 80% des bisherigen Bauvolumens fur Wohnen und Arbeiten
umgenutzt werden. Bei kleineren Gebauden mit weniger als

600 m? oberirdisch umbauten Raum ddrfen jedoch min. 150 m?
Nettogeschossflache genutzt werden. Die Ubrigen Gebaudeteile
sind fur Nebennutzflachen wie Garagen, Abstellmdéglichkeiten,
usw. zu verwenden.

Art.5 Ersatzbauten

Ersatzbauten sollen im Erscheinungsbild moglichst erhalten blei-
ben. Sie sind unter Vorbehalt von Schutzmassnahmen nur zulas-
sig, wenn sie Lage, Stellung, Volumen und Erscheinungsbild des
Altbaus Ubernehmen.
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Neue Fassung

Art. 17 Umnutzung von Okonomiebauten

! Nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Gebaude dirfen bis zu
max. 80 % des bisherigen Bauvolumens fur Wohnen und Arbeiten

umgenutzt werden. Beikleineren Gebauden mitwenigerals
600 3 A ; i i 2
= ~Die Ubrigen Gebaudeteile
sind fur Nebennutzflachen wie Garagen, Abstellmdéglichkeiten

usw. zu verwenden.

2 Werden nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Okonomiebau-
ten zu Wohn- oder Arbeitszwecken umgenutzt, ist dabei beson-
ders sorgfaltig vorzugehen und der Charakter der Okonomie-
baute zu wahren.

Art-5 Art. 18 Ersatzbauten

Geringflgige Abweichungen von der Stellung, den dusseren Ab-
messungen und den herkdmmlichen Fassadengestaltungen kon-
nen bewilligt oder angeordnet werden, sofern sie mit den Interes-
sen des Ortsbildschutzes vereinbar sind oder als Ergebnis einer
Interessenabwagung mit weiteren 6ffentlichen Interessen verein-
bar sind.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Harmonisierung Bauordnungen

Harmonisierung Bauordnungen
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Art.6 Neu- oder Anbauten

FUr Neu- oder Anbauten in den Kernzonen gelten unter Einhal-
tung von guten wohnhygienischen Gesichtspunkten sowie einer
vorbildlichen Einordnung in die bestehende Gebaudekubatur und
das Ortsbild folgenden Grundmasse:

.1 Ausnutzungsziffer max. 70 %
.2 Vollgeschosse max. 2

.3 anrechenbare Dachgeschosse KK max. 2

4 anrechenbare Dachgeschosse KU max. 1

.5 Gebdudelange max. 30 m
.6 Gebaudetiefe max. 14 m
.7 Gebaudehohe max. 7,50 m
.8 Grundabstand min. 3,50 m

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

Neubauten
Art-6 Art. 19 Neu-und Anbauten Neubauten

T Fir Neu-oder Anbauten inden Kernzonen Neubauten in den

Kernzonen Kl und Kl gelten unterEinhaltung von guten wohnhy-

gienischen Gesichtspunkten sowie einervorbildlichen Einordnung
in-die bestehende Gebaudekubaturund-das-Ortshbild die folgen-

den Grundmasse Uberbauungsvorschriften:

3.3

=2 a) Vollgeschosse max. 2

2 b) anrechenbare Dachgeschosse KK KI max.  max 1

4 ¢) anrechenbare Dachgeschosse K4 KIl max. max 2

-5 d) Gebdudelange max. max-30.0m

6 e) Gebaudetiefe Gebdudebreite max. max-14.0m

# 1) Gebaudehéhe Fassadenhohe traufseitig  max 7.5m
max.

g) Fassadenhohe giebelseitig max. max: 14.5m

8 h) Grupdabstand/ Grundabstand min. miR-3505.0m

1/5 der Mehr-
lange

i) Mehrldangenzuschlag ab 16.0 m

2 Das zweite anrechenbare Dachgeschoss in der Kernzone Il (KII)
ist zulassig, soweit die gesetzliche Belichtung und Beluftung ab
der Giebelseite erfolgt, oder sofern Dachflachenfenster in Solar-
anlagen und Lichtbander integriert werden.

3 Die Hauptfirstrichtung hat im Ortsteil Rickenbach in Ost-West-
Richtung und parallel zur langeren Gebaudeseite zu verlaufen.

Vorbehalten bleiben die im Kernzonenplan bezeichneten First-

richtungen.

“ Die kantonale Verscharfung der Abstandsvorschriften fur Ge-
baude mit brennbaren Aussenwanden findet in der Kernzone
keine Anwendung.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Verzicht auf Dichtevorgabe in Kernzone zu-
gunsten guter Einordnung

IVHB: Neu [6st die Fassadenhdhe die Gebdu-
dehéhe ab

Erhéhung minimaler Grenzabstand auf 5 m
analog Wohnzonen

Einfihrung Mehrldngenzuschlag

Ubernahme traditionelle Ausrichtung
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Art.7 Nutzung

In den Kernzonen sind massig storende Betriebe zuldssig.

Art.8 Okonomiegebaude

Nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Gebaude durfen bis zu
max. 80% des bisherigen Bauvolumens fur Wohnen und Arbeiten
umgenutzt werden. Bei kleineren Gebauden mit weniger als 600
m3 oberirdisch umbauten Raum durfen jedoch min. 150 m2 Net-
togeschossflache genutzt werden. Die Ubrigen Gebaudeteile sind
fur Nebennutzflachen wie Garagen, Abstellmdglichkeiten, usw. zu
verwenden.

Art.9 Gestaltungsgrundsatze

.1 Neubauten haben sich bezuglich ihrer dusseren Erscheinung
an den herkdmmlichen ortsbildpragenden Gestaltungselementen
in der naheren baulichen Umgebung zu orientieren, insbeson-
dere hinsichtlich Stellung, Kubus, Massstablichkeit, Proportionen,
Giebelbreiten, Dachrandabschliissen, Materialien und Farben.

.2 Der Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen, Renovatio-
nen, die Veranderung von Fassaden- und Dachmaterialien oder
deren Farbgebung, Anderungen an Fenstern, Turen, Toren und
weiteren Fassadenelementen, sowie die Gestaltung und Nutz-
weise des Umschwunges mit Vorplatzen, sind bewilligungspflich-
tig. Der Abbruch von Gebduden ist nur moglich, wenn die entste-
hende Lucke das Ortsbild nicht beeintrachtigt oder die Erstellung
eines Ersatzbaues bewilligt, finanziell nachgewiesen und gesichert
ist.

.3 Bei Umbauten, Umnutzungen und Ersatzbauten ist die ortstypi-
sche Fassadengliederung mit Riegeln, verputzten und holzver-
schalten Teilen von den herkdmmlichen Gebauden zu tberneh-
men.

4 Im Erdgeschoss sind horizontale Fensterbander zuldssig, sofern
sie durch Setzholzer unterteilt werden. Die Glasflachen der Fens-
ter haben in der Regel die Form eines stehenden Rechtecks auf-
zuweisen und die herkdmmliche Anordnung in der Fassade ist zu

SUTER * VON KANEL » WILD

Neue Fassung Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Gultige Fassung

Art. 10 Dachgestaltung

.1 Hauptgebaude haben, sofern nicht die bestehende Dachform
von benachbarten Altbauten Ubernommen wird, Satteldacher mit
beidseitig gleicher Neigung von maximal 43° aufzuweisen.

Im unteren Teil des Dachs sind bei konstruktiv bedingten Auf-
schieblingen Abweichungen von dieser Dachneigung im traditio-
nellen Masse gestattet.

FUr besondere Gebaude sind andere Dachformen maoglich.

.2 Die Dacher sind in der herkdmmlichen Weise in der Regel mit
allseitigen Vordachern, traufseitig mind. 60 cm und giebelseitig
mind. 40 cm ausladend und maglichst schlank auszubilden. Die
Dachrinne ist vorzuhangen.
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Neue Fassung

34 Dacher
Art10 Art. 20 Daehgestaltung Dachform und Dachneigung

Auf Hauptbau
ten sind nur Satteldacher mit beidseitig gleicher Neigung von ma-
ximal43° 30 bis 45° aufzuweisen zuldssig.

2 Im unteren Teil des Dachs sind

beikonstruktivbedingten Auf-
schieblingenAbweichungenvon dieser konstruktiv bedingte Re-

duktionen der Dachneigung im traditionellen Masse gestattet.

3 FUr besondere Gebaude Klein- und Anbauten sind andere-Dach-
formen auch Pult- und Schleppdacher mit geringerer Neigung so-
wie Flachdacher méglich gestattet.

Art. 21 Dachvorspriinge
Das Dach ist allseitig vorspringend auszugestalten. Die-Dacher

dachern; Dachvorspringe sind im ortstblichen Mass auszubilden,
wobei sie traufseitig mind. 60 cm und giebelseitig mind. 40 cm

ausladend und-méglichst schlankauszubilden zu betragen haben.
Die Trauf- und Ortsgesimse sind schlank zu gestalten. Die Dach-

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Harmonisierung Bauordnungen

Harmonisierung Bauordnungen
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4 Dachaufbauten sind als Schleppgauben auszubilden. Sie mUs-
sen sich betreffend Abmessung und Gestaltung gut in die Dach-
landschaft und das Ortsbild integrieren. Dachaufbauten sind nur
im 1. Dachgeschoss zuldssig und durfen in der gesamten Lange
1/3 der betreffenden Fassadenlange resp. 2.50 m im Einzelnen,
nicht Uberschreiten. Auf erhaltenswerten Gebduden durfen Dach-
aufbauten nur % der betreffenden Fassadenlange beanspruchen
und im Einzelnen hochstens 1.50 m lang sein. Die maximal zulds-
sige Hohe von 1.25 m wird vom Ziegel des Hauptdachs bis zum
Ziegel der Schleppgaube gemessen. Die Trauflinie darf nicht un-
terbrochen werden. Dachaufbauten sind in Form, Material und
Farbe auf die Fassade und das Dach abzustimmen. Uberdachte
Dacheinschnitte kdnnen in den kommunalen Kernzonen bewilligt
werden.
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Neue Fassung

Art. 22 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

' Dachaufbauten sind nur zur Belichtung und Belliftung des ers-
ten Dachgeschosses bei Gebdauden mit mehr als 10.0 m Fassa-
denldnge zulassig und durfen in der gesamten Lange 1/3 der be-
treffenden Fassadenlange resp. 2.50 m im Einzelnen nicht Uber-
schreiten.

2 Die Dachaufbauten sind nur in der Form von als Schleppgauben
und Giebellukarnen auszubilden zuldssig, wobei Proportion,
Grosse, Farbe und Material auf die Struktur der Fassade und des

Dachs abzust\mmen Smd &%mussems%h—be@eﬁ%qd%m%ssemg

gﬁeﬁen—{—}me ma><|ma| zu|a55|ge Hohe von 1 25 m v\/|rd vom Zie-
gel des Hauptdachs bis zum Ziegel der Schleppgaube gemessen.

Die Trauflinie darf nicht unterbrochenwerden. Der Scheitelpunkt
der Aufbauten muss optisch klar abgegrenzt unterhalb des Firstes
||egen D|e Dachﬂache muss vor den Dachaufbauten durchlaufem

Hﬂd—das—Daeh—ab;usUmmem—Semenfenster Smd mcht zugelassen
Auf demselben Gebadude ist nur eine Art von Dachaufbauten ge-
stattet.

3 Liftaufbauten sind als Dachaufbauten gemass Abs. 1 anzurech-
nen und gemadss Abs. 2 zu gestalten.

4 Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Harmonisierung Bauordnungen
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.5 Dachflachenfenster mit einer Einzelgrésse bis max. 0.45 m2
Lichtflache pro 30 m2 Dachflache sind zulassig.

.6 Lichtbander sind auf den im Kernzonenplan mit * bezeichneten
Gebauden und Gebaudeteilen zugelassen, sofern damit eine gute
und gegenuber herkdmmlichen Belichtungsarten ruhigere Gestal-
tung der Dachflache erreicht werden kann. Vertikale und horizon-
tale Lichtbander von maximal 1.00 m Breite, die eine Trennfunk-
tion Ubernehmen, sind zwischen ehemaligen Wohn- und Okono-
mieteilen anzuordnen und durfen Dachraume fir Umnutzungen
belichten. Horizontale Lichtbander sind nur zur Belichtung von
Raumen im ersten Dachgeschoss zugelassen. Das Lichtband ist
Uber die ganze Dachflache zu fuhren. Der Firstziegel und die un-
tere Traufe bzw. das Traufbett sowie eine Ziegelreine mussen
durchgehend ausgefuhrt werden.
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Neue Fassung

Art. 23 Dachflachenfenster und Lichtbander

" In der Kernzone | sind Dachflachenfenster mit einer Einzelgrosse
bis max. 0.48 m?-Lichtflache Glasflache pro 30 m? Dachflache zu-
lassig. In der Kernzone Il sind Dachflachenfenster mit einer Einzel-
grosse bis max. 0.6 m? Glasflache pro 30 m? Dachfliche zulassig.

? Die Dachflachenfenster haben sich in Farbe und Material unauf-
fallig in die Dachflache einzupassen und die Form eines stehen-
den Rechtecks aufzuweisen.

3 Sofern Dachflachenfenster in Solaranlagen und Lichtbénder in-
tegriert werden, sind auch grossere Glasflachen moglich.

“In die Dachebene integrierte Lichtbander sind gestattet.

> Alle diese Elemente sind dachflachenblindig einzubauen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Zulassen von grésseren Dachfldchenfenstern
in der Kernzone Il
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Art. 10: Die Schragdacher der Hauptgebaude sind mit herkdmmli-
chen, nicht glanzenden naturroten, rot- oder braun-engobierten
Tonziegeln einzudecken.

Ortgangziegel sind nicht zulassig.

Bei Ersatz- und Neubauten kdnnen im Rahmen einer guten Ge-
staltung auch andere Tonziegel, flachig verarbeitete Faserzement-
oder Metallplatten bewilligt werden.
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Neue Fassung

Art. 24 Bedachungsmaterial

&%@W@g@a@b@r—d@r—lﬂ%@%@b@u@e D|e Dacher Smd mit her-

b%ﬁeﬂ-umglaﬁerten Tormegeln zu decken Auf Klem und Anbau—
ten sowie fur Solaranlagen sind auch andere Materialien gestat-
tet.

2 Ortgangziegel sind nicht zuléssig.
3 Glasziegel sind in kompakten Gruppen und als Bander zulassig.

Art. 25 Technische Aufbauten

Technische Aufbauten sind auf ein Minimum zu beschranken.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Harmonisierung Bauordnungen
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Art. 9:1m Erdgeschoss sind horizontale Fensterbander zuldssig,
sofern sie durch Setzholzer unterteilt werden. Die Glasflachen der
Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden Rechtecks
aufzuweisen und die herkémmliche Anordnung in der Fassade ist
zu Ubernehmen. Zweifliglige Fenster mit Einfassungen aus Holz,
Stein oder Kunststein und mit Sprossenteilung sind zu Uberneh-
men. Sprossen zwischen den Glasern kénnen bewilligt werden.
Fensterladen sind in ortsublicher Form und Farbe auszufuhren.
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Neue Fassung

3.5 Fassaden
Art. 26 Fenster

. gg . Die Glach gl;

j Die Fenster von traditionellen Wohnteilen
sind die in Form eines stehenden Rechtecks aufzuweisen auszu-
fuhren, zu unterteilen und mit Gewanden und Fensterladen zu
versehen und in der Regel mit Sprossen zu unterteilen. uad-die

herkémmliche Anordnung inder Fassade ist zu-Ubernehmen.

2 Grosse und Proportion haben in einem guten Verhéltnis zur Fas-
sadenflache zu stehen und mussen in ihrer Gestaltung und Ge-
samtwirkung zur herkdmmlichen Erscheinung und zur naheren
baulichen Umgebung Bezug nehmen.

3 Aus Grunden des Ortsbildschutzes konnen verlangt werden:
*  Fenster mit Einfassungen aus Holz oder Stein

e Aussenliegende Sprosseneinteilung

* Fensterladen aus Holz

4 Bei enemaligen Okonomiegebauden sind bei Neubau, Ersatz
und Umnutzung auch andere Fensterformen zulassig. Auf Fens-
tereinfassungen, Fensterladen und Fenstersprossen kann verzich-
tet werden.

Art. 27 Tiren und Tore

Die Gestaltung der TUren und Tore ist von der herkdmmlichen Er-
scheinung abzuleiten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Art. 9: Lauben und Balkone sind zuldssig, sofern sie traufseitig
nicht Uber den Dachvorsprung hinausragen. Giebelseitig mussen
diese gegenuber der Hauptfassade zurickversetzt angeordnet
werden.

Art. 12 Energiegewinnungsanlagen

Energiegewinnungsanlagen sind zuldssig, sofern sie im Ortsbild
unauffallig in Erscheinung treten und architektonisch wie kon-
struktiv gut auf die Struktur des Gebaudes und des Daches abge-
stimmt sind.

Art. 13 Umgebungsgestaltung

.1 Garten, Vorplatze und Einfriedungen sind moglichst zu erhalten
sowie in traditioneller Art und mit standortgerechten Pflanzen zu
gestalten. Vorgarten sollen in ihrer Massstablichkeit, den Materia-
len sowie im Charakter die herkdmmliche Gestaltung bertcksich-
tigen. Vorgarten durfen nicht durch Autoabstellplatze verdrangt
werden.
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Neue Fassung

Art. 28 Lauben, Balkone und Loggias

Lauben und Balkone sind nur traufseitig zulassig, sefern-sie traut-
seitig und durfen nicht Uber den Dachvorsprung hinausragen.

Giebelseitig missen-diese gegeniiber der Hauptfassade zuriick-
versetzt angeordnet werden: sind nur Loggien zulassig.

Art. 29 Wintergarten

Wintergarten sind zulassig, sofern sie auf die Gebdudestruktur
und -umgebung abgestimmt sind.

3.6 Umgebung

Art-13 Art. 30  Umgebungsgestaltung
SIFten Vorpiatze una BiRtHeauRgen sina MogHc SE;E‘ ernate

gestalten. Die traditionelle Erscheinung der Umgebungsgestal-
tung, insbesondere die Vorplatz- und Vorgartenstruktur, ist bei Er-
satz- und Umbauten in ihrer Eigenart moglichst zu erhalten oder

wiederherzustellen. VMorgarten dirfen nicht durch-Autoabstell-
platze verdrangtwerden.

2 Bei Neubauten ist die traditionelle Erscheinung der Umgebungs-
gestaltung, insbesondere die Vorplatz- und Vorgartenstruktur, zu
Ubernehmen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Harmonisierung Bauordnungen

Keine zusdtzliche Regelung zum kantonalen
Energiegesetz mdglich

Harmonisierung Bauordnungen
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.2 Abgrabungen und Aufschittungen von mehr als 0.50 m sind
nur bei harmonischer Einpassung und naturnahem Gelandever-
lauf zulassig. Rampen und Abfahrten zu Tiefgaragen sind zu Uber-
decken oder im Gebaude zu integrieren.
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Neue Fassung

Art. 31 Terrainverdanderungen

! Gelandeveranderungen sind zurtickhaltend vorzunehmen. Ab-
grabungen-und-Aufschittungenvon-mehrals-0.50-m Sie sind nur
bei harmonischer Einpassung und naturnahem Gelandeverlauf
zuldssig und sollen in der Regel eine Veranderung von 0.5 m ge-
genuber dem massgebenden Terrain nicht Uberschreiten.

2 Terrainveranderungen von mehr als 1.0 m gegentber dem
massgebenden Terrain sind nicht gestattet. Ausnahme bilden ein-
zelne funktionell erforderliche Zufahrten und Zugange, insbeson-
dere bei Bauten in Hanglagen.

3 Boschungen sind gegentber Stlitzmauern grundsatzlich vorzu-
ziehen und zu begrinen.

Art. 32 Stutzmauern und Einfriedungen

! Stitzmauern sind bezuglich Materialien, Hohe, Gliederung und
Bepflanzung von der herkdmmlichen Gestaltung abzuleiten. Sie
sind besonders sorgfaltig in die Umgebung einzuordnen und
nach Moglichkeit dauerhaft zu begrinen.

2 Entlang von Wegen, Strassen und Platzen sind Vorgarten einzu-
frieden.

3 Einfriedungen sind offen zu gestalten.

Art. 33 Garagen und Abstellplatze

' Die erforderlichen Pflichtabstellplatze sind maglichst innerhalb
von Gebduden anzuordnen.

2 Rampen und Abfahrten zu Tiefgaragen sind in das Hauptge-
baude oder ein ortstypisches Nebengebdude zu integrieren.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Art. 14 Reklamen, Beschriftungen

Es sind nur Eigenreklamen zulassig. Reklamen und Beschriftun-
gen sind zurUckhaltend zu gestalten und mussen sich gut ins
Strassenbild und die Gebaudefassaden einpassen. Leuchtrekla-
men sind nur bewilligungsfahig, wenn sie einordnend gestaltet
und die Einschaltzeiten begrenzt sind.

Art. 11 Abweichende Kernzonenbestimmungen

Art 11: Bei Projekten mit zeitgendssischer Architektur, welche
durch ein Fachgutachten und die Baubewilligungsbehorden als
besonders gut beurteilt werden und die das Ortsbild qualitatsvoll
weiterentwickeln, kdnnen Abweichungen von den Kernzonenbe-
stimmungen zugelassen werden. Die Gliederung und Massstab-
lichkeit der heutigen Bauten sowie die Umgebungsgestaltung ist
bei der Umsetzung zu berucksichtigen.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

Art14 Art. 34  Reklamen, Beschriftungen

! Werbeflachen und Beschriftun-

Relkdamenund Beschriftungen
gen sind zurUckhaltend zu-gestalten-und-missensich-gutins
Strassenbild und die Gebdudefassadeneinpassen—einzusetzen.

2 Es sind nur Eigenreklamen zulassig.

3 Reklamen diirfen nicht beleuchtet werden.

“ Die Reklametafeln durfen nicht grosser als 1.5 m? sein.

Art. 35 Abweichungen von der Regelbauweise

! Be| besonders guten PrOJekten mit ze|tgen055|scher Archn;ektur

den—al—s—b%sgndeps—gat—beuﬁem—wepdem—uﬂd die das Ortsb|ld qua—

litatsvoll weiterentwickeln, kdnnen Abweichungen von den Kern-

Bestimmungen fur die Kernzone Uber die
Dach-, Fassaden- und Umgebungsgestaltung sowie des Strassen-
und Wegabstands zugelassen bewilligt werden, sofern sie als Er-
gebnis einer Interessenabwagung mit weiteren offentlichen Inte-
ressen vereinbar sind. Die Gliederung und Massstablichkeit der
heutigen Bauten sowie die Umgebungsgestaltung sind bei der
Umsetzung zu berucksichtigen.

2 Abweichungen gemdss Abs. 1 setzen eine positive Beurteilung
durch eine Fachberatung voraus, die durch den Gemeinderat ein-
gesetzt wird.

3 Bei Abweichungen geméss Abs. 1, welche das Ortsbild der Kern-
zone | betreffen, sind die zustandigen kantonalen Instanzen ein-
zubeziehen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Harmonisierung Bauordnungen

Harmonisierung Bauordnungen

Notwendigkeit einer fachlich abgesttitzten Be-
urteilung verankern
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Neue Fassung

4 QUARTIERERHALTUNGSZONE

Art. 36 Zweck und Nutzung

' Die Quartiererhaltungszone bezweckt die Strukturerhaltung und
die zeitgemasse Weiterentwicklung der bestehenden Bebauun-
gen.

2 Es sind Wohnungen sowie nicht stérendes Gewerbe zulassig.

Art. 37 Strukturmerkmale

! Die Quartiere Steinler und Dérnler zeichnen sich aus als einheit-
lich gestaltete, stark durchgriinte, zweigeschossige Reihenhaus-
siedlungen mit teils versetzten Schragddachern und durchlaufen-
den Grinraumen sowie gemeinsamer Erschliessung.

2 Pragenden fur die Bebauungs- und Freiraumstrukturen sind ins-
besondere die Firstrichtungen und die Gebaudestellung. Die Bau-
behorde kann untergeordnete Abweichungen von diesen Struktu-
ren bewilligen, sofern sie mit den Interessen des Ortsbildschutzes
oder als Ergebnis einer Interessenabwagung mit weiteren offentli-
chen Interessen vereinbar sind.

Art. 38 Um- und Ersatzneubauten

! Die quartierpragende Bebauung darf um- und ausgebaut oder
ersetzt werden, wenn die Bebauungsstruktur beibehalten wird.

2 Zusétzliche Gebaudeteile und Anbauten sind auch mit Flach-
dach zulassig, wenn sie untergeordnet in Erscheinung treten. Das
Unterschreiten von Grenzabstanden ist mit Zustimmung der be-
troffenen GrundeigentUmer zulassig.

3 Bei den Reihenhausern sind die Firstrichtung und die bisherige
Dachneigung zu Ubernehmen. Fur Ausbauten des Dachgeschos-
ses darf die Fassaden- und Gesamthdéhe um maximal 1.2 m ge-
genuber dem jeweiligen Bestandesgebaude erhoht werden, auch
wenn dadurch Grenzabstande unterschritten werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Gemdss dem Entscheid an den Workshops
mit der Grundeigentiimerschaft wird eine Er-
weiterung in den bezeichneten Bereichen im
Grenzabstand nur zugelassen, wenn von den
Nachbarn ein Néherbaurecht gewdhrt wird.
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Neue Fassung

Art. 39 Grundmasse

a) Uberbauungsziffer fir Hauptgebdude max. 27 %
b) Grunflachenziffer min. 40 %
€) Gebadudeldange max. 40.0 m
d) Gebdudebreite max. 14.0m
e) Fassadenhdhe max. 75m
f)  Gesamthohe max. 11.5m
g) Vollgeschosse max. 2

h) Dachgeschosse max. 1

i) Grundabstand min. 50m

Art. 40 Generelle Gestaltungsvorschriften

! Bauten und Anlagen sowie Veranderungen der Umgebungsge-
staltung mussen die wesentlichen Elemente des bisherigen Er-
scheinungsbildes Ubernehmen und dem Quartiercharakter ent-
sprechen. Es ist eine passende Verbindung zwischen quartierpra-
gender und zeitgemasser Architektur zu wahlen. Dies gilt nament-
lich auch fur die Materialien, die Farbgebung und die Bepflan-
zung.

2 Hauptgebaude durfen nur mit Satteldach erstellt werden.

3 Dachaufbauten ddrfen in ihrer Gesamtlange die Halfte der be-
treffenden Fassadenlange nicht Uberschreiten. Sie sind mittig des
Gebdudeteils als Schleppgaube anzuordnen und durfen die
Trauflinie nicht durchbrechen. Dacheinschnitte sind nicht gestat-
tet.

4 Anbauten diurfen mit einem Flachdach versehen werden. Die
Trauflinie des Hauptgebadudes darf nicht durchbrochen werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Gemdss Art. 38 ist die bisherige Bebauungs-

struktur beizubehalten. Daher sind Hauptge-

bdude mit Satteldcichern zu erstellen.
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Neue Fassung

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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2.2, Wohnzonen

Art. 16 Nutzung

In den Wohnzonen W2/35, W2/50 und W3/60 ist nicht storendes
Gewerbe zugelassen, wobei der Anteil der gewerblich genutzten
Flache hochstens 1/2 der Nutzflache betragen darf.

Art. 15 Grundmasse

Zone W2/35 W2/50 W3/60
.1 Ausnutzungsziffer max. % 35 50 60

.2 Vollgeschosse max. 2 2 3

.3 anrechenbare Dachgeschosse max. 2 2 2

4 anrechenbare Untergeschosse max. 1 1 1

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

2:2. 5WOHNZONEN

5.1 Allgemeine Bestimmungen

Art16 Art. 41 Nutzung

"In den Wohnzonen W2/2520, W2/20F, W2/5827 und W3/6825 ist
sind Wohnungen und nicht storendes Gewerbe zugelassen, wo-
bei der Anteil der gewerblich genutzten Flache hochstens 1/2 der
Nutzfliche der gesamten Geschossflache betragen darf.

2Es In den Wohn- und Gewerbezonen WG2/30 und WG3/25 sind
Wohnungen und aur massig stdrende Betriebe zuldssig. In der
WG2/30 hat der Anteil der gewerblich genutzten Flachen mindes-
tens 20 % der gesamten Geschossflache zu betragen. In der
WG3/25 ist der Gewerbeanteil mittels Gestaltungsplan festzule-
gen.

Art—15 Art. 42 Grundmasse

! Es gelten folgende Uberbauungsvorschriften:

I W2/35 W2/35 W2/586 W3/66 WG2/ WG3/
20 20F 27 25 30 25

JAdsnitzungsziffer
a) Uberbauungszif-

fer fur Hauptge-
baude max. %

20 20% 27% 25% 30% 25%

b) Uberbauungsziffer
fur Klein- und Anbau- 5 %
ten max.

50 - - - -

3-anrechenbare
o 2 2 2 2 2
A-anrechenbare Un-

3 3 3 3 3

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Zusammenfuhren Bestimmungen fur Wohn-
zonen und Wohnzonen mit Gewerbeerleichte-
rung

Harmonisierung Bauordnungen

Neue WG3/25 fiir das Truninger-Areal

Umwandlung Ausniitzungsziffer in Uberbau-
ungsziffer

Verzicht auf Geschossigkeit
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.6 Gebaudelange max. m

.5 Gebaudehohe max. m

.7 Grenzabstand:

-Grundabstand min. m

-Mehrlangenzuschlag ab 18 m

-Hochstmass max. m

SUTER * VON KANEL * WILD

25

8,10

1/3

30

8,10

1/3

40

11,40

1/3

10

Neue Fassung

¢) Grunflachenziffer 40 %
min.

6 d) Gebdudelange 25.0
max. A m
© Cebs .
max
7.5m

e) Fassadenhodhe 210
max. *

| Ceby .
 chr Ao
f) Gesamthdhe max.
bei Gebauden mit
Schragdachern

m

14.5

g) Gesamthohe max.
bei Gebauden mit
Attikageschoss bzw.
begehbarem Flach-
dach

h) Grundabstand
min. & 50m

1.0

i) Mehrlangenzu- -
schlag ab 48-m 25 m

Héchstmass maxm 7

40% 40% 40% 30%

25-m

0.0 30.0 400 350
m m m

m

65m 75m :nO.S 75m

848 840 11 2

m m -

125 145 175 145
m m m m

100 11.0 140 11.0
m m m m

50m 50m 50m 50m
- 1/3 der Mehrlange

2z 8 -

40 %

40.0
m

10.5
m

175
m

14.0
m

50m

* Fassadenhohenzuschlag: Wird bei Gebauden mit Attikageschos-
sen eine offene Absturzsicherung erstellt und nicht gemass § 278
Abs. 2 PBG zurlckversetzt, erhoht sich die zulassige Fassaden-

hohe (generelles Mass) an dieser Stelle um 1.0 m.

2 Die Uberbauungsrziffer fir Hauptgebaude darf auch fur Klein-
und Anbauten in Anspruch genommen werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu wird eine Griinfléchenziffer zur Férde-
rung der Durchgriinung im Siedlungsgebiet
eingefiihrt. Untersuchungen haben gezeigt,
dass im Bestand diese Griinficichenziffer im
uberwiegenden Teil der Fdlle eingehalten wird.

Auswirkungen IVHB: Uberprtifen der Gebdude-
ldnge, da Gebdude durch vorspringende Ge-
béudeteile Icnger wirken kénnen

IVHB: Die Fassadenhéhe 6st die Gebdude-
héhe ab

IVHB: Neu wird eine Gesamthdhe fur die
Summe aus Fassadenhdhe (bisher: Gebdude-
héhe) und Firsthéhe eingefiihrt

Beschrénkung der Hohe des Attikageschosses
auf 3.5 m, gemessen ab OK Attikageschoss.

Auswirkungen IVHB: Uberprifen der Grenzab-
stande, da vorspringende Gebdudeteile neu
néher an die Grenze reichen dtirfen

Harmonisierung Bauordnungen
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Art. 30 Dachformen

1 In allen Zonen, ausser den Kernzonen, sind Attikageschosse von
max. 3.00 m Hohe auf Flachdachbauten mit einer Rickversetzung
innerhalb einer Ebene gestattet, die unter 45° an die theoretische
Schnittlinie zwischen der Dachflache und der zugehorigen Fassade
angelegt werden. Die Ruckversetzung unter der Neigung von 45°
ist zwingend auch giebelseitig einzuhalten.

.2 Ausserhalb der Kernzonen sind neben Schragdachern auch an-
dere Dachformen, ausgeschlossen Tonnenddacher, gestattet, wenn
durch ihre Gestaltung fur sich und im Zusammenhang mit ihrer
Umgebung eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.

SUTER * VON KANEL * WILD

Neue Fassung

3 Bei Grundstlcken mit einer anrechenbaren Flache von 700 m?
oder weniger darf die maximale anrechenbare Gebdudeflache
von Klein- und Anbauten einheitlich 35 m? betragen.

“ Dem Energiesparen dienende Gebaudeteile wie verglaste Bal-
kone oder Veranden sind im Umfang gemass § 11 ABV zusatzlich
zur Uberbauungsziffer zugelassen.

> Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten haben einen
Grenzabstand von 2.0 m einzuhalten. Ein nachbarliches Naher-
baurecht kann hochstens auf zwei Seiten geltend gemacht wer-
den.

5.2 Dacher

Art. 43 Dachform und Dachneigung

Es sind Ausserhalb-derKernzonen neben Schragdachern auch
andere Dachformen gestattet. Die Gestaltung fUr sich und im Zu-
sammenhang mit ihrer Umgebung ist massgebend.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

8 11 der ABV gibt der Gemeinde die Mdglich-
keit, dem Energiesparen dienende Gebdude-
teile auf einer Fldche von zusdtzlich 20 % der
UZ zuzulassen.

Harmonisierung Bauordnungen

Attikageschosse sind in § 275 Abs. 4 PBG (Ziff.
6.4 der IVHB) abschliessend definiert. Das ARE
stellt sich auf den Standpunkt, dass diese Re-
gelung der Kompetenznorm in 8 49 Abs. 2 Iit.
d PBG (Vorschriften zur Dachgestaltung) vor-
geht. Einzig die Breite der Dachaufbauten darf
stdrker eingeschrdnkt werden (weniger als %
der Fassadenldnge).
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Art. 44 Dachaufbauten und Dacheinschnitte Harmonisierung Bauordnungen

! Die Gesamtlange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf | Die Riickversetzung des Attikageschosses ist
1/2 der betreffenden Fassadenlange nicht Uberschreiten. kiinftig nur noch auf der Hdlfte der Gebdude-
ldngsseite einzuhalten und das Mass des
Rlickversatzes wird gemdss IVHB um die
Hdilfte reduziert. An der fiktiven Giebelseite ist
kein Riickversatz mehr notwendig (8275 PBG).

2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur zur Belichtung
und Bellftung des ersten Dachgeschosses zuldssig. Vorbehalten
bleiben Dachaufbauten zugunsten technischer Anlagen.

3 Abmessungen, Material, Farbe und die Anordnung von Dachauf-
bauten und Dacheinschnitten mussen auf das Gebdude abge-
stimmt werden. Die Einordnung in die Dachflache und die Abstim-
mung auf die zugehorigen Fassaden sind massgebend.

Art. 45 Dachflachenfenster und Lichtbander Harmonisierung Bauordnungen

Einzelne Dachflachenfenster und Lichtbander sind zugelassen.

5.3 Umgebung Harmonisierung Bauordnungen

Art. 46 Stutzmauern

Stutzmauern sind moglichst dauerhaft zu begriinen.

SUTER * VON KANEL * WILD 31



Revision Richt- und Nutzungsplanung, Rickenbach ZH
Bau- und Zonenordnung, Synopse

Gultige Fassung

2.3. Wohnzone mit Gewerbeerleichterung, 2 Ge-
schosse

Art. 18 Nutzung

Es sind nur massig storende Betriebe zulassig.

Der Mehrlangenzuschlag gilt nicht fur dauernd gewerblich ge-
nutzte Erdgeschosse mit einer Gebdudehohe bis max. 6.00 m. Er
gilt aber fUr alle Obergeschosse.

Art. 177 Grundmasse

.1 Ausnutzungsziffer max. %

-Reine Wohnnutzung 50

-Wohn- und Gewerbenutzung 60

-Reine Gewerbenutzung 60
.2 Freiflachenziffer min. % 20
.3 Vollgeschosse max. 2
4 anrechenbare Dachgeschosse max. 2
.5 anrechenbare Untergeschosse max. 1
.7 Gebdudelange max. m 35
.6 Gebaudehohe max. m 810
.8 Grenzabstand:

-Grundabstand min. m 5

-Mehrlangenzuschlag ab 18 m 1/3

-Hochstmass max. m 7

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

A MICERLZCHIE L e B S REERLEICE

3 \/n”gocrhmcco maxe

A-anrechenbare Dachgeschosse max:
S-anrechenbare Untergeschosse max:

— HAchstmacss maxv-m
HOCASHRSSSHiax—

%%P““%%%%

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Zusammenfuhren Bestimmungen fur Wohn-
zonen und Wohnzonen mit Gewerbeerleichte-

rung
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2.4. Gewerbezone

Art. 21 Nutzung

Es sind nur massig storende Betriebe und Anlagen zulassig.

Art. 19 Grundmasse

.1 Baumassenziffer max. m3/m2 5
.2 Freiflachenziffer min. % 15
.3 Gebadudehdhe max. m 10,5
.5 Gebdudelange max. m 85
4 Gebaudetiefe bei Grenzbau max. m 30
.6 Grenzabstand:
-Grundabstand min. m 5
-Mehrlangenzuschlag ab 30 m Y
-Hbchstmass max. m 8
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Neue Fassung

2-4. 6 GEWERBEZONE

Art-21 Art. 47  Nutzung

! Es sind pur hochstens massig stérende Betriebe und Anlagen
zulassig.

2 Detailhandelsbetreibe sind nicht zulassig.

Art—19 Art. 48 Grundmasse

a) Baumassenziffer max. Smitm?

6 m>/m?
b) Freiflachenziffer min-% 159%
Grunflachenziffer min. 10 %
C) Gebaudehdhe 105m
Fassadenhohe max. 120m
d) Gesamthdohe max. 16.0m
e) Gebdudelange max. 85.0m
f) Gebdudetiefe bei Grenzbaumaxn 30.0m
Gebaudebreite max.
g) Grenzabstand-Grundabstand
e Innerhalb der Gewerbezone min. 50m
e Gegenlber Wohnzonen min. 10.0m
=S 7;5;5 e ;,%55:55 segenune .;gzg “
10,00 mzu-betragen.
h) Mehrdangenzuschlagab 30 m A

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Auswirkungen IVHB: Es kann tendenziell mehr
oberirdisches Bauvolumen als bisher erstellt
werden.

6 m*/m? entspricht Angleichung an Wiesen-
dangen

IVHB: Neu ersetzt die Griinfldchenziffer die
Freiflachenziffer

Auswirkungen IVHB: Bei der GFZ werden un-
bebaute, versiegelte Fldchen im Gegensatz zur
Freiflachenziffer nicht angerechnet

IVHB: Neu [6st die Fassadenhdhe die Gebdu-
dehéhe ab

IVHB Ziffer 5.1

Lénge von 85 m im Bestand meist ausge-
schopft.

Breite von 30 m im Bestand meist eingehal-
ten.

Auswirkungen IVHB: Uberprifen der Grenzab-
stande, da vorspringende Gebdudeteile neu
néher an die Grenze reichen dtirfen
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Art. 20 Einschrankungen

Der Abstand von Gebauden gegenuber Grenzen zu Wohn- und
Landwirtschaftszonen hat mindestens 10,00 m zu betragen.

Wo die Gewerbezone an eine Wohnzone grenzt oder landschaft-
lich exponiert liegt, sind Gebaude, Lager-, Abstell- und Umschlag-
platze mit einer Randbepflanzung in gentigendem Abstand zur
Grenze gegen Einsicht abzuschirmen.

Im Abstandsbereich von max. 2,00 m ab Grenze zur Wohn- oder
Landwirtschaftszone sind Wege, Strassen, Lagerplatze, usw. nicht
erlaubt.

2.5. Zone fur o6ffentliche Bauten

Art. 22 Grundmasse

.1 Gebaudehohe max. m 11,40

.2 Grundabstand allseitig min. m 3,50

Gegenuber Grundstucken die in einer anderen Bauzone liegen,
gelten die Abstandsvorschriften bezlglich Grundabstand jener
Zone. Ein Mehrlangen- und der Mehrhéhenzuschlag gemass PBG
kommen in dieser Zone nicht zur Anwendung.
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Neue Fassung

Art. 20 Art. 49  Einschrankungen Umgebungsgestaltung

" Wo die Gewerbezone an eine Wohnzone grenzt oder land-
schaftlich exponiert liegt, sind Gebaude, Lager-, Abstell- und Um-
schlagplatze mit einer Randbepflanzung in gentgendem Abstand
zur Grenze gegen Einsicht abzuschirmen.

2 Im Abstandsbereich von max. 2.0 m ab Grenze zur Wohn- oder
Landwirtschaftszone sind Wege, Strassen, Lagerplatze usw. nicht
erlaubt.

2.5.7ZONE FUR OFFENTLICHE BAUTEN

Art-22 Art. 50 Grundmasse

! Es gelten folgende Uberbauungsvorschriften:

a) Fassadenhohe max. 114 m
b) Grundabstand allseitig min. 35050m

2 Gegenuber privaten Nachbargrundsticken sind die Grenz- und
Gebaudeabstande der betreffenden angrenzenden Zone einzu-
halten. Im Ubrigen gelten die kantonalrechtlichen Massvorschrif-
ten.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Die bisherige Regelung wird beibehalten.

IVHB Ziffer 5.2

IVHB Ziffer 5.1
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2.6. Erholungszone

Art. 24 Nutzung

.1 In der Erholungszone Grafenwisen sind Begegnungs-, Spiel-
und Sportplatze sowie das Schwimmbad mit den zugehorigen
Bauten und Anlagen zuldssig.

.2 Die Erholungszone Bruel ist fur Anlagen, die dem Pferdesport
dienen vorbehalten. Hochbauten sind nicht zulassig.

Art. 23 Grundmasse
6,00
3,50

.1 Gebaudehohe max. m

.2 Grundabstand allseitig min. m

2.7. Freihaltezone

Art. 26 Nutzung

Die Freihaltezone bezweckt den Schutz und die Erhaltung des be-
stehenden Landschaftsbildes. Alle Bauten, Anlagen und Einrich-
tungen, die das Landschaftsbild beeintrachtigen kénnten oder
dem Sinn und Zweck dieser Zone widersprechen, sind untersagt.

FUr bestehende Bauten und Anlagen sind Bestand und Unterhalt
fur die Nutzung im bisherigen Umfang gewahrleistet.
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Neue Fassung

2-6. 8 ERHOLUNGSZONE
Art. 24 Art. 51 Zweck und Nutzung

' In der Erholungszone Grafenwisen sind Begegnungs-, Spiel- und
Sportflachen sowie das Schwimmbad mit den zugehorigen Bau-
ten und Anlagen zuldssig.

2 Die Erholungszone Briel ist fr Anlagen, die dem Pferdesport
dienen vorbehalten. Hochbauten sind nicht zulassig.

3 In der Erholungszone Schafstall sind Begegnungs-, Spiel- und
Sportflachen mit den zugehorigen Bauten, Anlagen und befestig-
ten Hartplatzen zulassig.

4 Bauten und Anlagen haben sich besonders gut ins Landschafts-
bild einzuordnen.

Art-23 Art. 52 Grundmasse

6.00 m
3.50m

a) Gebidude Fassadenhdhe max.

b) Grundabstand allseitig min.

2-7-9 FREIHALTEZONE

Art. 26 Art. 53 Zweck und Nutzung

' In der Freihaltezone steht die Erholung der Bevolkerung und der
Schutz von Natur- und Heimatschutzobjekten im Vordergrund.

2 Es durfen nur oberirdische Bauten und Anlagen erstellt werden,
die der Bewirtschaftung oder unmittelbaren Bewerbung der Frei-
flachen dienen und die den Zonenzweck nicht schmalern.

3 FUr bestehende Bauten und Anlagen sind Bestand und Unter-
halt fur die Nutzung im bisherigen Umfang gewdhrleistet.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB Ziffer 5.2
IVHB Ziffer 5.1
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3. ALLGEMEINE BAUVORSCHRIFTEN

Art. 33 Strassenbaulinien

Wo Baulinien entlang von Gemeinde- und Staatsstrassen fehlen,
ist fUr oberirdische Gebdude (ausgenommen Garagenvorplatze)
ein Strassenabstand von 5,00 m und ein Abstand zu 6ffentlichen
und privaten Wegen und Platzen von 3,50 m zu beachten.

Unterirdische Gebdude haben allgemein einen Abstand von 2,00
m einzuhalten.

Art. 28 Bauweise

Die geschlossene Bauweise bis zur zonengemassen Gebdude-
lange ist gestattet.

Art. 37 Nichtbauzonen

Gegenuber Nichtbauzonen ist fur Hauptgebaude ein Abstand von
5,0 m und fur besondere Gebadude ein solcher von 3,5 m einzu-
halten. Ein Ndherbaurecht ist ausgeschlossen.

SUTER * VON KANEL « WILD

Neue Fassung

3.10 ALLGEMEINE ERGANZENDE BAU-
VORSCHRIFTEN

10.1 Abstandsvorschriften

Art. 54 Grenz- und Gebaudeabstand fir Klein- und Anbauten

Der Grenz- und Gebdudeabstand fur Klein- und Anbauten betragt
mindestens 3.0 m.

Art. 55 Strassen- und Wegabstand

" Wo Baulinien entlang von Gemeindestrassen fehlen, ist fir ober-
irdische Gebaude (ausgenommen-Garagenvorplatze) ein Stras-
senabstand von mindestens 5.0 m und ein Abstand zu offentli-
chen und privaten Wegen und Platzen von mindestens 3.5 m zu
beachten.

2Wo Baulinien entlang von Gemeindestrassen fehlen, haben un-
terirdische Bauten einen Abstand von mindestens 2.0 m einzuhal-
ten.

Art- 28 Art. 56  Geschlossene Bauweise

Die geschlossene Bauweise bis zur zonengemassen Gebaude-
lange ist gestattet.

Art-37 Art. 57 Nichtbauzonen

Gegenuber Nichtbauzonen ist fur Hauptgebaude ein Abstand von
5.0 mund fur Klein- und Anbauten ein solcher von 3.5 m einzu-
halten. Ein Naherbaurecht ist ausgeschlossen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Klein- und Anbauten werden dabei nicht
zur Gebaudelange gerechnet.
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Art. 35 Fahrzeugabstellplatze

Nutzung

Wohnhauser

Wohnhauser
Einfamilienhauser
Einfamilienhauser

Laden, Kleingewerbe, Buro

Industrie- und Gewerbebauten Je 150 m2 Geschossflache
Gastgewerbe (fur Besucher)
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Einheit

Pro Wohnung bis 3 Zi-Wo
Pro Wohnung bis 4 Zi-Wo
Pro Gebaude mind.

Pro Einliegerwohnung

Je 60 m2 Geschossflache

Pro 6 Sitzplatzen

Anz. Pl.
1,0
1,5
2,0
1,0
1,0
1,0
1,0

Bruchteile ab 0,5 sind aufzurunden.

Neue Fassung

10.2  Abstellplatze
Art.35 Art. 58  Fahrzeug Personenwagen-Abstellplatze
Wohnhduser Pro\Wohnung bis3-Zi-Wo —
Wohnhduser Pro\Wohnung bis-4-Zi-Wo 5
nfamilionha b ndl. 20
I R e O -
Industrie-und Gewerbebauten Je 150 m2 Geschossildche 10
140

%

' Pro Wohnung ist ein Abstellplatz zu schaffen. Bei Wohnungen ab
4 Zimmern sind 1.5 Abstellplatze zu schaffen. Bei Einfamilienhau-
sern sind zwei Abstellplatze zu schaffen.

2 Mehr als zwei Abstellplitze pro Wohnung sind nicht zulassig, fur
Einfamilienhduser sind maximal drei Abstellplatze zulassig.

3 Bei anderen Nutzungen ist die Zahl der Abstellplatze gemass
nachfolgender Tabelle zu bestimmen:

Nutzungsart

Verkaufsgeschafte
- Lebensmittel
- Nicht-Lebensmittel

Gastbetriebe
- Restaurant, Café

Buro, Dienstleistungen (DL), Ver-

waltung, Gewerbe, Industrie

- publikumsorientierte DL-Betriebe

- nicht-publikumsorientierte DL-Be-
triebe, Gewerbe

- reine Verwaltungs- und Burobe-
triebe

- Industrielle und gewerbliche Fabri-
kation

- Lagerflachen

Bewohnende /
Beschaftigte

PP/150 m? mBGF
PP/200 m? mBGF

RGN

—

PP/40 Sitzplatze

PP/80 m? mBGF
1 PP/80 m? mBGF

—

1 PP/50 m? mBGF

1 PP/150 m? mBGF

—

PP/500 m? mBGF | -

Besuchende /
Kundschaft

1 PP/30 m? mBGF
1 PP/70 m? mBGF

1 PP/6 Sitzplatze

1 PP/100 m? mBGF
1 PP/300 m? mBGF

1 PP/500 m? mBGF

1 PP/750 m? mBGF

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Gemdss kantonaler «Wegleitung zur Ermitt-
lung des Parkplatzbedarfs» betréigt der Grenz-
bedarf fiir Wohnen 1PP/Wohnung. Fir andere
Nutzungen (Beschdftigte) berechnet er sich un-
ter Berticksichtigung von Nutzungsart und Ge-
schossflciche.
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Neue Fassung

“ Die massgebliche Bruttogeschossflache (mMBGF) umfasst alle
dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt
dienenden oder hierflr verwendbaren Raume unter Einschluss
der dazugehorigen Erschliessungsflachen und Sanitarraume samt
inneren Trennwanden ohne Aussenwande sowie ohne die nicht
anrechenbaren Nebenraume gemass 8§ 10 Allgemeine Bauverord-
nung (ABV).

® Garageneinfahrten gelten nicht als Fléchen fiir Personenwagen-
abstellplatze.

©Bruchteile von Abstellplatzen ab 0.5 sind am Schluss aller Be-
rechnungen aufzurunden.

Art. 59 Reduktion von Abstellplatzen

' Die gemass Art. 58 ermittelten Bedarfswerte fir Bewohnende
und Beschaftigte durfen auf folgenden Minimalbedarf reduziert
werden:

Gebiet Bewohnende / | Besuchende /
Beschaftigte Kundschaft

Reduktionsgebiet 1: Sulz Bahnhofsumfeld, | 70 % 50 %

Dornlerstrasse, RUti

Restliche Gebiete Sulz, Rickenbach 85 % 70 %

Hinter Grut keine Reduktion | keine Reduktion

Téferi - 7
\ o . | Schiterberg
Hbiand \J N oz

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Einfihrung von Reduktionsmdglichkeiten an
gut erschlossenen Lagen gemdss kantonaler
Wegleitung.
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Bei Mehrfamilienhdusern ist ab und pro vier Wohnungen zusatz-
lich ein Besucherabstellplatz zu erstellen, [...]

Bei anderen Nutzungen (ohne Gastgewerbe) sind zusatzlich eine
angemessene Anzahl der verlangten Abstellplatze als Kunden-
und Besucherabstellpldtze zu bezeichnen. Die genaue Anzahl
richtet sich nach den konkreten Bedurfnissen.

[...] der als solcher zu bezeichnen und dauernd zu diesem Zweck
freizuhalten ist.

Auf die herkdmmliche Umgebungsgestaltung ist, insbesondere in
den Kernzonen, Ricksicht zu nehmen.

Fahrzeugabstellplatze sind nach Moglichkeit entsprechend den
einschlagigen Empfehlungen mittels wasserdurchlassigem Belag
(z.B. Kies oder Rasengittersteine etc.) auszufuhren.

Art. 32 Kinderwagen, Fahr- und Motorfahrrader, Lagerplatze

Sowohl bei Einfamilien- als auch bei Mehrfamilienhdusern sind ge-
nugend grosse, leicht zugangliche Abstell- und Einstellflachen
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Neue Fassung

2Im Interesse des Ortsbildschutzes kann der minimal erforderli-
che, massgebliche Bedarf in der Kernzone reduziert und die Ge-
samtzahl der zulassigen Abstellplatze begrenzt werden.

3 In allen Zonen kann eine Reduktion des gemass Art. 59 Abs. 1
minimal erforderlichen, massgeblichen Bedarfs erfolgen, sofern
ein reduzierter Parkplatzbedarf mit einem Mobilitatskonzept
nachgewiesen wird.

Art. 60 Besucherparkplatze

' Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen mit mehreren

Wohneinheiten sind istab-und-provier Wohnungen 20 % der ge-

mass Artikel 58 bendtigten Anzahl Parkplatze - mindestens aber
ein Abstellplatz - zusatzlich als Besucherparkplatze zu erstellen.

2Besucherparkplatze sind als solche zu bezeichnen und dauernd
zu diesem Zweck freizuhalten.

Art. 61 Gestaltung

Fahrzeugabstellplatze sind nach Moglichkeit entsprechend den
einschlagigen Empfehlungen mittels wasserdurchldssigen Belags

(z.B. Kies oder Rasengitterstein etc.) auszuflhren.

Art. 32 Art. 62

Fahrrader und Kinderwagen

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Neu in Art. 58 Abs. 3 geregelt.
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oder Unterstande fur Kinderwagen, Fahr- und Motorfahrrader be-
reitzustellen und dauernd zu unterhalten. Pro Wohneinheit sind
mindestens zwei Fahrrad- und 0,5 Kinderwagenabstellpldtze aus-
zuscheiden. Fur die Lagerung von Altpapier, Karton, Brennholz,
usw. sind geeignete, Uberdachte Flachen bereitzustellen.
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Neue Fassung

Nutzungsart

Wohnen

Verkaufsgeschafte

Restaurants
Schule: Unterstufe

Kundenintensive
Dienstleistungs-
betriebe

Dienstleistungsbe-
triebe mit wenig
Besucherverkehr

Gewerbe und
Industrie

Sportanlagen

Bewohnende /
Beschaftigte

1 Velo-P/Zimmer

2 Velo-P/10 Beschaftigte
oder 1 Velo-P/100m? GF

2 Velo-P/10 Beschaftigte
2 Velo-P/10 Beschaftigte

2 Velo-P/10 Arbeitsplatze
oder
1 Velo-P/100m? GF

2 Velo-P/10 Arbeitsplatze
oder
1 Velo-P/100m? GF

2 Velo-P/10 Arbeitsplatze
oder
0.4 Velo-P/100m? GF

2 Velo-P/10 Beschaftigte

' Die erforderliche Zahl der Veloabstellplatze ist gemass nachfol-
gender Tabelle zu bestimmen:

Besuchende /
Kundschaft

2 Velo-P/10 Kunden

2 Velo-P/10 Sitzplatze
1-3 Velo-P/10 Schuler

3 Velo-P/10 Arbeits-
platze oder

1.5 Velo-P/100m? GF
0.5 Velo-P/10 Arbeits-
platze oder

0.25 Velo-P/100m? GF

0.5 Velo-P/10 Arbeits-
platze oder
0.1 Velo-P/100m? GF

3-5 Velo-P/10 gleich-
zeitige Besuchende

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

?Bei grosseren Uberbauungen sind Mobilitétsparkplatze fir Spe-
zialfahrzeuge wie Lastenvelos und Anhanger im Umfang von min-
destens 10 % der zu erstellenden Veloabstellplatze bereitzustel-
len.

3 Bei Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohneinheiten sind pro Woh-
nung ab 3.5 Zimmern 0.5 Kinderwagenplatze zu schaffen.
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Neue Fassung

“ Die erforderlichen Abstellpldtze sind gut zugénglich an zweck-
massiger Lage anzuordnen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Art. 29 Arealuberbauungen

.1 Bei Arealflachen ab 3 000 m? zusammenhangender Grund-
stlcksflachen in der W2 und WG2, kann beim Nachweis von be-
sonderen, von den Bewilligungsbehdrden anerkannten Qualitats-
kriterien, eine Erhohung der Ausnitzungsziffer bis max. 10 % ge-
wahrt werden.

.2 Gegenuber Grundstticken und Gebauden ausserhalb der Are-
altberbauung sind die zonengemdssen Abstandsvorschriften ein-
zuhalten.

.3 Gehort das Areal unterschiedlichen Zonen an, darf durch Aus-
nutzungsverschiebungen die MehrausnUtzung in keinem Zonen-
teil 1/5 der zonengemassen Ausnutzung bei Regelbebauung
Ubersteigen.

Art. 25 Gestaltungsplanpflicht

Im Gestaltungsplan fur Pferdesport sind die Entflechtungen zwi-
schen Fuss- und Fahrwegverbindungen (Schulweg) sowie den Be-
ziehungen zwischen Anlagen und Stallungen aufzuzeigen. Ferner
ist der Nachweis zu erbringen, dass die Auflagen des Hochwasser-
rickhaltebeckens und der Bachlandschaftsgestaltung eingehalten
sind.
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Neue Fassung

10.3 Diverses

Art. 29 Art. 63 Arealuberbauungen

' Arealliberbauungen sind in allen Wohnzonen und Wohnzonen
mit Gewerbeerleichterung zulassig. Die Arealflache muss mindes-
tens 3000 m? umfassen.

2 Die Uberbauungsziffer darf gegentiber der Regeliberbauung
um maximal 3 % erhoht werden. Die Fassadenhdhe von Gebau-
den mit Flachdach darf um 2.5 m erhéht werden.

3 Gegenuiber Grundstiicken und Gebauden ausserhalb der Areal-
Uberbauung sind die zonengemassen Abstandsvorschriften ein-
zuhalten.

“Von der zonengemaéssen Beschrankung der Gebaudelange kann
abgewichen werden.

®Voraussetzung zur Erreichung des Arealiberbauungsbonus ist
zusatzlich zu Art. 71 PBG die Beurteilung durch eine vom Gemein-
derat eingesetzte Fachberatung.

Art. 64 Gestaltungsplanpflicht

"Fur die im Zonenplan bezeichneten Gebiete gilt im Interesse ei-
ner qualitativ guten Uberbauung die Pflicht zur Ausarbeitung ei-
nes Gestaltungsplans.

2Mit dem Gestaltungsplan Briiel sind insbesondere folgende As-
pekte zu berucksichtigen:

* Im Gestaltungsplan fur Pferdesport sind die Entflechtungen
zwischen Fuss- und Fahrwegverbindungen (Schulweg) sowie
der Beziehungen zwischen Anlagen und Stallungen aufzuzei-
gen. Ferner ist der Nachweis zu erbringen, dass die Auflagen
des Hochwasserruckhaltebeckens und der Bachlandschafts-
gestaltung eingehalten sind.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Art. 34 Abfallbeseitigung

Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als sechs Wohneinheiten sind
in Absprache mit der Bewilligungsbehdrde durch bauliche Mass-
nahmen Containerabstellplatze fur die Trennung und Lagerung
des Abfalls zu schaffen und zu unterhalten. Pro sechs Wohnein-
heiten ist ein Container erforderlich.

Art. 31 Spiel- und Ruheflachen

Bei Mehrfamilienhdusern sind mindestens 15 % der zu Wohnzwe-
cken genutzten Geschossflache in geeigneter Form, z.B. nach Al-
tersstufen abgestimmter Spielplatze oder entsprechender Zweck-
bestimmung als Spiel- und Ruheflache zu realisieren und dauernd
zu unterhalten.
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Neue Fassung

3 Mit dem Gestaltungsplan Truninger-Areal gelten folgende Ziel-

und Bebauungsvorgaben:

e Standortgerechter Gewerbeanteil und Nutzungsdurchmi-

schung

Begegnungsort mit Zentrumsfunktionen

Durchwegung mit Fusswegen (Schulweg)

Hohe stadtebauliche Qualitat

Freiraume mit hoher Aufenthaltsqualitat

Okologisch hochwertige Fldchen von mindestens 20 % der

Grundstucksflache

e Die Larmsituation ist abzuklaren und es ist eine gute Wohn-
qualitat hinsichtlich Larm sicherzustellen.

e Bauprojekt basierend auf einem Uber ein qualifiziertes Verfah-
ren ermittelten Richtprojekt

Art. 34 Art. 65 Abfallbeseitigung

Bei Mehrfamilienhdusern und Uberbauungen ab vier Wohnein-
heiten sind geeignete, eingewandete, gut zugangliche Platze fur
das Abfuhrgut vorzusehen.

Art.31 Art. 66  Spiel- und Ruheflachen

' Bei Mehrfamilienhausern sind mindestens 45 % der 2y Wohna-

ache genlgend begrinte Spiel-
und Ruheflachen (§ 248 PBG) an verkehrssicherer und gut zu-
ganglicher Lage zu erstellen.

2Sje sind den Bedurfnissen entsprechend auszuristen und dau-
ernd ihrem Zweck entsprechend zu unterhalten.

Art. 67 Begriinung von Flachdachern

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise
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Flachdacher sind zu begrinen und zu unterhalten, sofern sie
nicht fur Terrassen oder technische Anlagen verwendet werden.

Art. 68 Umgebungsgestaltung

Die Umgebung ist moglichst naturnah zu gestalten und die Be-
pflanzung hat unter Berucksichtigung des bestehenden Baumbe-
standes zu erfolgen. Wo es die Verhdltnisse erlauben, sind neue
Baume sowie Straucher zu pflanzen. Es sind standortgerechte
und einheimische Baumarten und Straucher zu verwenden.

Art. 69 Terrainveranderungen

! Terrainveranderungen, insbesondere Aufschiittungen, Stitz-
mauern und Abgrabungen, sind zurickhaltend vorzunehmen. Sie
sind nur bei harmonischer Einpassung und naturnahem Gelande-
verlauf zuldssig. Boschungen sind gegenutber Stlitzmauern grund-
satzlich vorzuziehen.

2Terrainveranderungen von mehr als 1.0 m gegentber dem mass-
gebenden Terrain sind nicht gestattet. Ausnahme bilden einzelne
funktionell erforderliche Zufahrten und Zugange, insbesondere
bei Bauten in Hanglagen.

3 Die Abgrabungen durfen dabei nur soweit gehen, dass sie
hochstens einen Drittel der Lange der projizierten Fassadenlinie
umfassen.

Art. 70 Reklamen, Beschriftungen

! Selbstleuchtende Reklamen sind nicht zul3ssig.

2 In Wohnzonen sind Werbeflachen und Beschriftungen nur als Ei-
genreklame zuldssig und durfen nicht beleuchtet werden.

3 Kunstliche Beleuchtungen im Aussenraum oder Aussenbereich
sind so zu gestalten, dass unnotige Lichtemissionen vermieden
werden.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

Artikel gemdss Vereinheitlichung ADER, in Elli-
kon bereits umgesetzt.

Messweise der Fassadenhéhe ist ab histori-
schem Terrain.
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Art. 36 Nutzungseinschrankungen

Auf dem ganzen Gemeindegebiet von Rickenbach sind in den
Wohnzonen sexgewerbliche Nutzungen, Sterbehilfe, Spielsalons
usw. untersagt.

Art. 27 Aussichtschutz

Entlang des Aussichtsschutzes sind jegliche Hochbauten, Baume,
Straucher, Hecken usw. untersagt, welche die freie Sicht auf das
Dorf Rickenbach und in die Ferne beeintrachtigen.
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Neue Fassung

Art. 36 Art. 71 Nutzungseinschrankungen

Auf dem ganzen Gemeindegebiet von Rickenbach sind in den
Wohnzonen sexgewerbliche Nutzungen, Sterbehilfe, Spielsalons
usw. untersagt.

Art27 Art. 72 Aussichtsschutz

Im Aussichtsschutzbereich «Berg-Neuwingerten» sind jegliche
Hoch-Bauten, Baume, Straucher, Hecken usw. untersagt, welche
die freie Sicht auf das Dorf Rickenbach und in die Ferne beein-
trachtigen.

Art. 73 Naturgefahren

! Bei Anderung oder Erlass von Sondernutzungsplénen und bei
der Beurteilung von Bauvorhaben ist bezUglich der Hochwasser-
gefahrdung die kantonale Naturgefahrenkarte zu beachten. Neu-
ere Erkenntnisse sind zu berucksichtigen, wenn sie sich wesent-
lich auf die Hochwassergefahrdung auswirken.

2 Bei der Erstellung sowie bei wesentlichen Umbauten und Zweck-
anderungen von Bauten und Anlagen in Gefahrengebieten sind
Personen- und Sachwertrisiken durch Hochwasser und Oberfla-
chenabfluss auf ein tragbares Mass zu reduzieren. Wo keine pla-
nungsrechtlichen Massnahmen, keine Gewdsserunterhaltsmass-
nahmen und keine baulichen Massnahmen am Gewasser moglich
oder geeignet sind, ist der Hochwasserschutz durch Objekt-
schutzmassnahmen sicherzustellen.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

IVHB Ziffer 2.2/ 2.3
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4. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 38 Inkrafttreten

Diese Bau- und Zonenordnung tritt am Tage nach der offentli-
chen Bekanntmachung der Genehmigung durch die Baudirektion
in Kraft. Sie ersetzt die Bau- und Zonenordnung vom 8. Novem-
ber 1995.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 3. Dezember
2010.

GEMEINDERAT RICKENBACH ZH

Die Prasidentin: Der Schreiber:

[Name] [Name]

Von der Baudirektion Kanton Zurich genehmigt am 5. Juli 2011

FUr die Baudirektion BDV-Nr. 94/11
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4-11 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art-38 Art. 74 Inkrafttreten

Diese Bau-und Zonenordnung tritt mit der Rechtskraft der kanto-
nalen Genehmigung in Kraft. Der Gemeinderat publiziert das Da-
tum der Inkraftsetzung gemdss Art. 6 PBG.

Art. 75 Aufhebung bisherigen Rechts

Diese Bau-und Zonenordnung ersetzt die Bau- und Zonenord-
nung der Gemeinde Rickenbach vom 3. Dezember 2010.

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 3. Dezember
2010.

Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

neu auf Titelblatt
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